Uchwata
Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej
z dnia 17 czerwca 2009 r.

w sprawie zasad zbywania na rzecz wspoélnot mieszkaniowych nieruchomosci gruntowych stanowigcych
wiasnos$¢é Gminy Skarzysko-Kamienna, przylegtych do nieruchomos$ci bedacych we wspotwiasnosci lub
wspotuzytkowaniu wieczystym wtascicieli wyodrebnionych lokali oraz udzielenia bonifikaty przy zbyciu tych
nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a”, art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.].
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 37 ust. 2 pkt 6 w zwigzku z art. 209a, art. 67 ust. 3a, art. 68 ust. 1
pkt 8 i ust. 2, art. 72 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr
261, poz. 2603 z p6zn. zm.) Rada Miasta Skarzyska-Kamiennej uchwala, co nastepuije:

§ 1. Wprowadza sie zasady zbywania nieruchomosci gruntowych lub ich czesci, stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Skarzysko-Kamienna, przylegtych do gruntdow wspdlnot mieszkaniowych, jezeli przy wyodrebnianiu wtasnosci lokali w
budynkach tych wspdinot, wydzielono dla nich dziatki gruntu niespetniajgce wymogdw dziatki budowlanej, zawarte w
zalgczniku do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czese.

§ 2. Niniejsza uchwata nie narusza nastepujgcych uchwat Rady Miasta w Skarzysku-Kamiennej:

- Uchwaly nr XXXV/19/2006 z dnia 21 marca 2006 r. w sprawie zasad zbywania, nabywania i wydzierzawiania
nieruchomosci na okres dtuzszy niz 3 lata przez Gmine Skarzysko-Kamienna zmienionej Uchwaig nr XXX/129/2008 z
dnia 5 grudnia 2008 r.

- Uchwaly nr XXX1/80/2005 z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Skarzysko-Kamienna.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Skarzyska-Kamiennej.

 § 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.
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Zatgcznik do Uchwaty
Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej
z dnia 17 czerwca 2009 r.

ZASADY ZBYWANIA DZIALEK GRUNTU STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY SKARZYSKO-KAMIENNA NA RZECZ WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH

§ 1. Uchwata okresla zasady zbywania na rzecz wspoélnot mieszkaniowych, nieruchomosci gruntowych lub ich czesci,
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Skarzysko-Kamienna, przylegtych do nieruchomos$ci bedacych we wspéiwtasnosci lub
wspotuzytkowaniu wieczystym wiascicieli wyodrebnionych lokali, jezeli przy wyodrebnianiu wiasnosci lokali w budynku
wydzielono dla tych budynkéw dziatki gruntu nie spetniajgce wymogéw dziatki budowlane;.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o wspélnocie mieszkaniowej oznacza to wspdlnote mieszkaniowag w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.).

§ 3. Prezydent Miasta Skarzyska-Kamiennej moze zby¢ wspdélnotom mieszkaniowym nieruchomosci, o ktérych mowa w
§1, w celu poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtych stanowigcych wtasnos$c¢ lub oddanych w
uzytkowanie wieczyste tym wspadlnotom.

§ 4. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci nastepuje w drodze bezprzetargowej na rzecz
wszystkich wiascicieli lokali tgcznie.

§ 5. Zbycie nieruchomosci gminnej na rzecz wiascicieli lokali nastgpi stosownie do wysokosci posiadanych przez nich
udziatéw, ustalonych w trakcie wyodrebniania lokali mieszkalnych.

§ 6. 1. W przypadku gdy dziatka zabudowana domem wielorodzinnym stanowi¢ bedzie przedmiot wspotwtasnosci
Zwigzanej z wkasnoscig uprzednio wyodrebnionych lokali, przylegta nieruchomos$¢é gminna rowniez zostanie sprzedana na
wspotwtasnosé.

2. W przypadku gdy dziatka zabudowana domem wielorodzinnym stanowi¢ bedzie przedmiot wspoétuzytkowania
wieczystego zwigzanego z wkasnoscig uprzednio wyodrebnionych lokali, przylegta nieruchomos$¢ gminna réwniez zostanie
oddana we wspaotuzytkowanie wieczyste.

§ 7. Cene nieruchomosci, zgodnie z art. 67 ust. 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
ustala sie w wysoko$ci rownej jej wartosci rynkowej okreslonej przez wskazanego przez Gmine Skarzysko-Kamienna
rzeczoznawce majgtkowego.

§ 8. W przypadku oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej na rzecz wspolnot mieszkaniowych
ustala sie pierwszg optate w wysokosci 25% ceny tej nieruchomosci.

§ 9. Wyraza sie zgode na udzielenie wspdlnotom mieszkaniowym bonifikaty: 1. w wysokosci 50% pierwszej optaty z
tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
2. w wysokosci 75% ceny przy sprzedazy nieruchomos$ci na wspoétwiasnosc.

§ 10. Jezeli wiasciciele lokali zbeda nieruchomos$¢ lub wykorzystajg jg na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie
bonifikaty, przed uptywem 10 lat, liczac od dnia nabycia sg zobowigzani do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po
jej waloryzaciji.

§ 11. 1. Termin uzytkowania wieczystego dziatki przylegtej winien byé zgodny z terminem uzytkowania wieczystego
dziatki stanowigcej wspotuzytkowanie wieczyste wiascicieli wyodrebnionych lokali, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Jesli dla danej nieruchomosci podczas wyodrebniania lokali ustanowiono rozne terminy uzytkowania wieczystego
gruntu, termin uzytkowania wieczystego przylegtej dziatki ustanawia sie stosownie do najdalszego z tych terminow.

§ 12. Koszty zawarcia aktu notarialnego pokrywa wspoélnota mieszkaniowa.
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UZASADNIENIE

Stan prawny wielu nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktorych powstaty i funkcjonujg wspdlnoty
mieszkaniowe, z uwagi na stosowang w latach ubiegtych praktyke wydzielania dla budynku dziatki gruntu po jego obrysie
zewnetrznym, wymaga regulacji. Powstata wskutek tego sytuacja prawna powoduje, ze faktycznie takie budynki nie mogg
prawidtowo i racjonalnie funkcjonowaé. Podstawe prawng do zbycia dziatki gminnej lub jej czesci na rzecz wspdlnot
mieszkaniowych stanowi art. 209a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. Z
2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.), ktéry moéwi o tym, ze ,Jezeli przy wyodrebnianiu wtasno$ci lokali w budynku
wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu niespetniajgcg wymogow dziatki budowlanej, wtascicielom lokali przystuguje w
stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgdu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia
wiasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas
wydzielong dziatkg gruntu bedzie spetia¢ wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiem Zze roszczenie to zostato zgtoszone
tacznie przez witascicieli wszystkich lokali.” Powyzsze przepisy umozliwiajg naprawienie wieloletniej, niedobrej praktyki
wyodrebniania i sprzedazy lokali w domach wielorodzinnych, kiedy to przy tych czynnos$ciach wydzielano dziatki gruntu
wytgcznie pod obrysem budynkdéw, nie uwzgledniajgc otoczenia nieruchomosci, parkingdw czy $mietnikéw. W rezultacie
grunt stanowiacy najblizsze otoczenie nie moze by¢ skutecznie wykorzystywany przez wiascicieli lokali w budynku.
Wyjasniamy, ze zgodnie z ww. ustawg (art. 68 ust. 1 pkt 8) wtasciwy organ moze udzieli¢ za zgodg Rady Miasta bonifikaty
od ceny nieruchomosci, jesli jest ona sprzedawana w wyniku uwzglednienia roszczen, o ktérych mowa w art. 209a ust. 1 i
ust. 2. Udzielenie bonifikaty znacznie obnizy koszty nabycia nieruchomosci przez wspélnoty mieszkaniowe. W celu
réwnego traktowania wspolnot mieszkaniowych nieruchomosci usytuowanych na terenie miasta Skarzyska-Kamiennej
koniecznym jest sformufowanie jednolitych zasad zbywania na ich rzecz przylegtych dziatek gruntu. W zwigzku z
powyzszym podjecie niniejszej uchwaty nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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