Umowa najmu lokalu
w budynku Urzedu Miasta Skarzysko-Kamienna

zawarta w dniu .........ocoeeveiennennnnnn. w Skarzysku-Kamiennej pomig¢dzy:
Urzedem Miasta z siedzibg przy ul. Sikorskiego 18, 26-110 Skarzysko-Kamienna,
Regon ............ , NIP 663-00-08-207

reprezentowanym przez:
Pana Konrada Kroniga - Prezydenta Miasta,

zwanym w tre$ci umowy ,, Wynajmujacym”,

TEPIEZENTOWAIYINL PIZEZ. ..ottt ittt et ettt ettt e e ettt tanianeeeeeeens

zwanym w tresci umowy ,,Najemca”.

Zatgcznik nr 3

§1

Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy pomieszczenia lokalu z przeznaczenie na m bufetu,
znajdujace sic w zabudowanej nieruchomo$ci potozonej w  Skarzysku-Kamiennej
przy ul. Sikorskiego 18 na parterze budynku o catkowitej powierzchni 44,20 m2,
z wyszczegolnieniem:

Szczegdlowy wykaz przedmiotu najmu stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny przedmiotu najmu jest mu znany i nie wnosi zadnych
zastrzezen.

Przekazanie pomieszczen bufetu odbedzie si¢ protokolarnie do dnia ....... z udziatem
przedstawicieli Wynajmujacego i Najemcy. Protokot przekazania pomieszczen stanowié
bedzie integralng cze$¢ umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezgcych napraw sprzetu i urzadzen na koszt
wilasny.

W przypadku wygasnigcia umowy lub w wypadku jej rozwiagzania Najemca zwrdci sprzet
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za
zuzycie sprzetu bedacego nastgpstwem prawidtowego uzycia.

§2
Najemca oswiadcza, ze bedzie wykorzystywal przedmiot najmu wylgcznie na cele
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig tj. obstugi bufetu, na wlasny rachunek i ryzyko i bedzie
ponosit pelng odpowiedzialnos¢ w tym zakresie.
Najemca nie ma prawa oddawaé¢ przedmiotu najmu w podnajem, oddawa¢ do bezptatnego
uzywania osobom trzecim.



Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dzialalnoSci wylgcznie w godzinach pracy
Wynajmujacego. Wyjatkiem jest sytuacja, gdy Najemca uzyska pisemng zgode
Wynajmujgcego na odstepstwo w zakresie wskazanym w pkt 1.

W ramach dzialalnosci Najemca bedzie zapewnial positki $niadaniowe i obiadowe, zimny
bufet, artykuty cukiernicze, inne artykuty spozywcze oraz cieple i zimne napoje.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos$ci wykorzystania lokalu w dowolnym momencie na
wlasne potrzeby.

§3
Najemca w trakcie trwania umowy zobowigzany jest do wykonywania wszelkich napraw
i remontow biezacych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania przedmiotu najmu, na
koszt wlasny.

Najemca przystosuje lokal do swoich potrzeb poprzez doposazenie w odpowiedni sprzet
i meble umozliwiajagce prowadzenie dziatalnosci zgodnie z obowigzujacymi wymogami
sanitarnymi.

Wszelkie naktady na zakup mienia ruchomego, w tym podnoszace standard przedmiotu
najmu, dokonywane beda na koszt Najemcy.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za prawidtowe zabezpieczenie najmowanych pomieszczen
przed wlamaniem oraz zabezpieczenie warunkéw bhp i ppoz.

Najemca zobowigzany jest do opracowania instrukcji ppoz i umieszczenia jej w najmowanych
pomieszczeniach, zgodnie z instrukcjg bezpieczenstwa przeciwpozarowego Wynajmujacego.

Najemca zapewni osobom upowaznionym przez Wynajmujacego prawo wstepu do
najmowanych pomieszczen, w celu wykonywania zadan w zakresie utrzymania obiektu
(naprawy, przeglady, konserwacje).

Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosSci w wynajmowanych
pomieszczeniach, a takze zapewnienia w nich wiasciwych warunkow sanitarnych
i higienicznych oraz do uzyskania we wlasnym zakresie zezwolen sanitarnych.

Najemca ma obowigzek informowa¢ w formie pisemnej Wynajmujacego o osobach
(pracownikach, firmach zewngtrznych) przebywajacych z  jego  upowaznienia
w lokalu wskazanym §1 w pkt 1 umowy, poza godzinami $wiadczenia pracy Urzedu.

Umieszczanie przez Najemcg jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen na zewnatrz
lub wewnatrz budynku, w ktéorym najmuje pomieszczenia, wymaga uzyskania pisemnej
zgody

Wynajmujacego.

10 Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
najmu,

w szczegolnosci dokonywaé jego przebudowy, innych przerobek i adaptacji.

11 Wszelkie modernizacje i remonty beda wykonywane przez Najemce na wiasny koszt,
w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujacym, bez prawa
domagania si¢ zwrotu poniesionych na ten cel nakladow. Rozpoczecie wyzej wymienionych
prac wymaga uzgodnien z Wynajmujacym.

12 Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wstgpu na teren wynajmowanych pomieszczen, celem
dokonania oceny stanu technicznego pomieszczen oraz zadania zlozenia wyjasnien w tym
zakresie.

§4
Najemca za przedmiot umowy okreslony w §1 w pkt 1 bedzie ptacic Wynajmujacemu
miesigczny czynsz w wysoko$ci okre$lonej w zlozonej ofercie - stanowigcej zatacznik do

umowy, w kwocie ...... zt + podatek VAT, stownie miesi¢cznie ztotych: ......... + podatek
VAT (stawka czynszu: .... zt / m? + podatek VAT).



Najemca ptaci¢ bedzie czynsz najmu z ,,gory”, na podstawie wystawionej faktury VAT,
z terminem platnosci 14 dni od daty wystawienia faktury, na rachunek bankowy Najemcy
wskazany na fakturze.

Wysokos$¢ czynszu podlega¢ bedzie co roku indeksacji zgodnie ze $rednim wskaznikiem cen
towarow i ustug konsumpcyjnych za dany rok w Polsce ogloszonym przez Prezesa Gtoéwnego
Urzedu Statystycznego. Zwaloryzowany czynsz obowigzywac bedzie od poczatku nastepnego
miesigca kalendarzowego, po otrzymaniu przez Najemce¢ odpowiedniego zawiadomienia
o wysoko$ci obowiazujacych optat, bez konieczno$ci zmiany tresci umowy w formie aneksu.

§5
Najemca niezaleznie od czynszu najmu, zobowigzany jest do ponoszenia oplat
eksploatacyjnych, ktore naliczane beda:

na podstawie procentowego udziatu najmowanej powierzchni, obejmujgcych;

1) centralne ogrzewanie,

2) wywoz nieczystosci,

3) konserwacje i remonty biezace instalacji,

na podstawie wskazan licznika, obejmujqcych;.

4) zuzycie wody zimnej ,

5) zuzycie wody cieptej,

6) odprowadzenie $ciekow,

7) zuzycie energii elektrycznej,

Szczegdlowy udziat Najemcy w oplatach eksploatacyjnych stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej umowy.

Koszty obcigzajace Najemce wymienione w ust. 1 ustalone sa na podstawie procentowego
udzialu zajmowanej powierzchni przez Najemcg, w stosunku do catkowitej powierzchni

budynku-lokalu w Urzedzie Miasta przy ul. Sikorskiego oraz na podstawie wskazan
z licznikow.

Wynajmujagcy bedzie obcigzat sukcesywnie Najemce oplatami eksploatacyjnymi,
wynikajacymi z otrzymanych faktur zrodtowych od dostawcoéw, optatami statymi oraz na

podstawie deklaracji o wysokosci oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
okreslonymi w niniejszej umowie.

Najemca naleznos$¢ za oplaty eksploatacyjne i optaty state ureguluje w terminie 14 dni od daty
wystawionej faktury VAT przez Wynajmujacego i noty obcigzeniowej, na rachunek bankowy
wskazany na fakturze i nocie obcigzeniowe;.

§6
Niniejsza umowa obowigzuje od dnia 01.06. 2015 r. do dnia 31.05. 2017 r.

Po uplywie okresu trwania umowy, istnieje mozliwos¢ przedtuzenia najmu przedmiotu
umowy, na czas okres$lony nie dtuzej niz do lat 2.

§7
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3 - miesigcznego okresu
wypowiedzenia, dokonanego na koniec miesiaca kalendarzowego.

Wynajmujagcy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku gdy Najemca:



1) pomimo pisemnego uprzedzenia i udzielenia mu dodatkowego terminu miesigcznego do
zaplaty czynszu najmu, oplat eksploatacyjnych lub optat statych, zalega z naleznym
czynszem lub optatami za dwa pelne okresy ptatnosci;

2) dopuszcza si¢ naruszenia innych istotnych postanowien umowy .

3. W przypadku nie zaptacenia w terminie czynszu najmu, optat eksploatacyjnych lub optat
statych o ktérych mowa w § 5 i § 6 niniejszej umowy, liczone bgda ustawowe odsetki za
zwloke.

4. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci, o ktérych mowa w ust. 2 Najemca zobowigzany
jest rozliczy¢ sie z Wynajmujacym na dzien zwrotu przedmiotu najmu, wskazanego przez
Wynajmujacego.

§8

Po zakonczeniu najmu Najemca obowiagzany jest zwrdci¢ rzecz w stanie niepogorszonym.

§9
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznosci.

§ 10

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda przepisy
Kodeksu cywilnego.

§ 11

Spory mogace wyniknag¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu najmu strony poddaja rozstrzygnieciu
Sadu wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego..

§12

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAIMUJACY NAJEMCA



