PREZYDENTA MIASTA SKARZYSKA-KAMIENNEJ
z dnia 21 grudnia 2015 r.

w sprawie zmiany Zarzadzenia Nr 15/2013 Prezydenta Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 16 stycznia
2013 r. w sprawie przyjecia Regulaminu Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990roku (tj. Dz.U. z
2015 poz. 1515 ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Ulega zmianie Regulamin Skarzyskiego Inkubatora i otrzymuje brzmienie zgodne z zatacznikiem do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. W pozostalym zakresie Zarzadzenie nie ulega zmianie.
§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Centrum Obstugi Inwestora w Skarzysku-Kamienne;j.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik do Zarzadzenia Nr ..................
Prezydenta Miasta Skarzyska-Kamienne;j
z dnia 21 grudnia 2015 1.

Skarzyski
Inkubator
Technologiczny

REGULAMIN SKARZYSKIEGO INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO
§1.
Przepisy ogolne

1. Niniejszy Regulamin okresla cele, oferte i zasady korzystania ze Skarzyskiego Inkubatora
Technologicznego zlokalizowanego na dziatce 1/364 w Skarzysku - Kamiennej przy ul. Asfaltowej 1A/364.

2. Skarzyski Inkubator Technologiczny zostal utworzony w oparciu o ztozony w grudniu 2009 r. wniosek o
dofinansowanie inwestycji z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Swietokrzyskiego na lata
2007-2013 dziatanie 1.4 ,,Wsparcie inwestycyjnedla instytucji otoczenia biznesu”,

3. Zarzagdca i  administratorem  projektu -  Skarzyskiego  Inkubatora Technologicznego
od 1 lipca 2015 r. jest Centrum Obstugi  Inwestora w  Skarzysku - Kamiennej.
COI jest jednostka budzetows finansowang ze srodkéw whasnych Gminy Skarzysko - Kamienna i odpowiada
za wdrozenie projektu.

4. Ilekro€ jest mowa o:
a) SIT — nalezy przez to rozumie¢ Skarzyski Inkubator Technologiczny;
b) Kandydat — nalezy rozumie¢ przedsigbiorstwo aplikujgce o nawigzanie wspolpracy z SIT;

c) Lokator - mnalezy przez to rozumie¢ podmiot gospodarczy  zwigzany umowg najmu
ze Skarzyskim Inkubatorem Technologicznym;

d) COI — nalezy przez to rozumieé Centrum Obshugi Inwestora w Skarzysku — Kamiennej - jednostke
budzetowa zarzadzajaca i administrujaca SIT;

¢) Rada Programowa — nalezy przez to rozumieé organ powolany przez Zarzadzenie Prezydenta Miasta
Skarzyska-Kamiennej, czuwajacy nad wyborem sposrod kandydatéw tych przedsigbiorstw, ktére zwigzane
sa z nowymi technologiami;

f) Regulaminie - rozumie si¢ przez to niniejszy Regulamin.
§ 2.
Cele i oferta Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego

1. Ogélnym celem Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego jest wzrost aktywno$ci gospodarczej
mieszkanicow regionu Skarzyskiego poprzez wsparcie rozwoju przedsigbiorstw
i podniesienie ich potencjatu technologicznego oraz innowacyjnego.

2. Bezposrednimi celami SIT s3:
a) Wsparcie innowacyjnych sektoréw gospodarki;
b) Stworzenie bazy lokalowej dla rozwoju przedsiebiorstw z branzy innowacyjnych technologii;

¢) Wzmocnienie technologiczne przedsigbiorstw dziatajgcych w powiecie skarzyskim;
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d) Wzmocnienie rozwoju matej i éredniej przedsigbiorczosci;
e¢) Powstawanie nowych miejsc pracy;
f) Rewitalizacja obszaréw poprzemystowych;
g) Poprawa sytuacji gospodarczej regionu i jego mieszkancow.
3. Ze wzgledu na technologiczny charakter SIT, gtéwnymi odbiorcami projektu sg:

a) Sektor ~ matych i  $rednich  przedsigbiorstw  oraz  mikroprzedsigbiorstw, zwigzanych
z innowacyjnymi sektorami gospodarki, ktore w dniu ztozenia wniosku aplikacyjnego o najem powierzchni
w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym istniejg nie dtuzej niz 2 lata;

b) Absolwenci, doktoranci i pracownicy naukowi szkoél wyzszych, w pierwszej kolejnosci o profilu
technicznym; oferta skierowana jest gtéwnie do studentéw i absolwentéw pochodzacych z terenu Miasta
Skarzyska - Kamiennej, studiujagcych na Politechnice Swietokrzyskiej oraz na innych uczelniach
technicznych spoza obszaru wojewodztwa, a takze do studentow/absolwentéw z powiatu skarzyskiego,
ktdérzy byliby zainteresowani ulokowaniem przedsigbiorstwa w ramach SIT, ktére w dniu ztozenia wniosku
aplikacyjnego o najem powierzchni w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym istniejg nie diuzej niz 2
lata;

¢) Inne mikro, mate i Srednie przedsiebiorstwa, ktére w dniu ztozenia wniosku o najem powierzchni w SIT
istniejg nie dtuzej niz 2 lata; o ile pozostanie wolna powierzchnia do wynajecia, a wniosku o jej najem nie
ztozy przedsigbiorstwo zwigzane z innowacyjnymi sektorami gospodarki.

4. W przypadku braku zgloszen podmiotéw wymienionych w pkt 3, o miejsce w SIT mogg ubiegac sig
podmioty dziatajace na rynku dtuzej niz 2 lata, a krécej niz 5 lat, o ile spetniajg pozostate kryteria przyjecia.

5. Przyjeto maksymalnie 5 letni cykl inkubacji firm .
6. Podmiotom dziatajgcym w ramach SIT oferujemy w szczegolnosci:
a) Preferencyjne warunki wynajmu powierzchni (Zatgcznik Nr 1 do Regulaminu);
b) Przekazywanie informacji o dostgpnych szkoleniach;
¢) Pomoc w nawigzywaniu wspdtpracy z uczelniami i innymi podmiotami;
d) Mozliwo$¢ promocji na stronie internetowe;;

e) Ponadto ~w  miar¢  mozliwosci oferowane  beda  opieka  merytoryczna, doradztwo
i wspieranie przedsiebiorczo$ci, obstuga prawna i ksiegowa.

7.W ramach SIT oferowane bedg przede wszystkim pomieszczenia biurowe, produkcyjne
i magazynowe pod wynajem dla przedsiebiorstw wymienionych w § 2 pkt. 3 i 4, ktére przez okres 3 lat
korzysta¢ moga z przywilejow opisanych w § 2 pkt. 6 Regulaminu.

§ 3.
Rada Programowa jako forma realizacji celow inkubacji

1.Rada Programowa - powolana zarzadzeniem Prezydenta Miasta Skarzyska-Kamiennej
w celu zapewnienia Skarzyskiemu Inkubatorowi Technologicznemu innowacyjnego charakteru przedsigbiorstw
w nim ulokowanych — czuwaé bedzie nad wyborem sposréd kandydatéw tych przedsigbiorstw, ktore zwigzane
sg z nowymi technologiami.

2. Do zadan Rady Programowej SIT nalezy w szczegolnosci:
a) opiniowanie aplikacji podmiotéw gospodarczych ubiegajacych si¢ o miejsce w SIT;
b) udzielanie rekomendacji w sprawie umowy najmu, jej przedtuzenia i rozwigzania;
c) opiniowanie w sprawie rodzaju wsparcia udzielanego wnioskodawcy;
d) wyrazanie opinii w sprawie tworzenia oferty SIT oraz oczekiwari przedsigbiorcoéw w powyzszym zakresie;
e) wyrazanie opinii w sprawie inicjowania przedsigewzie¢ gospodarczych z udziatem SIT.

3. Rada Programowa dziala na podstawie umowy - zlecenia i wynagradzana jest ze §rodkoéw finansowych
Centrum Obstugi Inwestora w Skarzysku — Kamiennej po kazdym odbytym zebraniu opiniodawczym.
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§ 4.
Zasady zasiedlenia w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym
1. Zasady zasiedlenia w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym:

a) zlozenie przez kandydata formularza aplikacyjnego, ktéry stanowi Zalgcznik Nr 2 do niniejszego
Regulaminu;

b) badanie formularza aplikacyjnego przez Dyrektora Centrum Obstugi Inwestora
w Skarzysku - Kamiennej w okresie 14 dni od zlozenia, przedlozenie Radzie Programowej
do zaopiniowania formularza aplikacyjnego, ocena przedsigwzig¢cia pod katem zgodnosci jego dziatalnosci z
celami SIT;

c) w przypadku pozytywnej oceny - wyznaczenie terminu spotkania kandydata z Dyrektorem COI celem
dokonania ostatecznych uzgodnienn pozwalajacych na zawarcie umowy najmu lokalu (po dostarczeniu
wszystkich niezbednych dokumentdéw) oraz okreslenia rodzaju wsparcia.

2. Wymagane dokumenty przy skladaniu aplikacji do Skarzyskiego Inkubatora Przedsi¢biorczosci:
a) formularz aplikacyjny,
b) dla firm prowadzacych juz dzialalno$¢ gospodarcza dodatkowo:
- Dowdd rejestracji dziatalnosci (KRS lub wpis do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej),
- Decyzja o nadaniu numeru statystycznego REGON,
- Decyzja o nadaniu numeru identyfikacji podatkowej NIP,
- Zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu w podatkach,
- Za$wiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu w optacaniu sktadek,

¢) Os$wiadczenie o wszelkiej pomocy de minimis otrzymanej w biezacym roku podatkowym oraz w ciggu
dwoch poprzedzajacych go lat podatkowych, a w razie jej nie otrzymania - oswiadczenie o nie otrzymaniu
pomocy publicznej;

3. Lokatorzy bedacy najemcami majg mozliwosé dostepu do wynajmowanych pomieszczen 24 godziny na
dobe przez 7 dni w tygodniu, na nastepujacych warunkach:

a) Od poniedziatku do piatku od godziny 6.00 do 20.00 dostep do pomieszczeni jest swobodny;

b) W pozostatych godzinach i w pozostate dni wolne od pracy, dostgp maja tylko osoby wskazane pisemnie
przez lokatora lub inne przebywajace w jego towarzystwie po sprawdzeniu ich tozsamosci przez pracownika
stuzby ochrony.

§ 5.
Przedluzenie oraz wygasniecie wspélpracy ze Skarzyskim Inkubatorem Technologicznym

1. Lokator przed uptywem terminu rozwigzania umowy moze ubiegaé si¢ o przedituzenie wspoétpracy na
kolejne okresy. Ostateczng decyzj¢ podejmuje Dyrektor COI po uzyskaniu rekomendacji Rady Programowej.

2. Zakonczenie wspétpracy ze Skarzyskim Inkubatorem Technologicznym nastgpuje w wyniku:
a) wygasniecia umowy najmu z uplywem terminu, na ktory zostata zawarta;
b) rozwigzania umowy lub nie przedtuzenia jej na kolejny okres z podanych nizej przyczyn:
- Przekroczenie czasu przebywania firmy w SIT,
- Razace naruszenie postanowien Regulaminu,
- Nieprzestrzeganie postanowien umowy najmu,

- Wystgpienie nieuregulowanych zobowigzan wobec SIT w dniu 1 stycznia roku nastgpnego za rok
poprzedni,

- Niepodjecie przez firme dziatalnosci w SIT w ciggu trzech miesigcy od daty podpisania umowy,

- Prowadzenie dziatalno$ci zagrazajacej innym lokatorom lub szkodliwej dla srodowiska naturalnego,
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- Przekroczenia zapotrzebowania na powierzchnie przekraczajgcg mozliwosci SIT,
- Drziatan sprzecznych z obowigzujgcym prawem,

c) Lokator =~ w  kazdym  czasie moze = wypowiedzie¢c  umowe najmu na  warunkach
w niej okreslonych, w tym, z zachowaniem okresu wypowiedzenia.

§ 6.
Pomoc publiczna

1. Korzystanie z ustug Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego na preferencyjnych warunkach wigze
si¢ z korzystaniem przez Lokatora z pomocy publicznej na zasadach de minimis, zgodnie z art. 107 i 108
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej

( Dz.U.2004.90.864/2 ze zm.)

2. Gmina Skarzysko — Kamienna w dniu zawarcia umowy wystawia Lokatorom zaswiadczenie o udzielonej
pomocy de minimis, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu. Pomoc ta obliczona jest jako
réznica pomigdzy wartoscig rynkowa stawki czynszu najmu a stawkg faktycznie optacong przez Lokatora.

3. Korzystanie z pomocy de minimis w ramach Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego sumuje si¢ z
inng pomocy de minimis uzyskang przez lokatora w okresie trzech lat kalendarzowych i moze by¢ udzielona w
tacznej wysokosci nie przekraczajacej 200 tysigey Euro.

4. Lokator zobowigzany jest kazdorazowo informowaé Gmine Skarzysko — Kamienng o pomocy de
minimis uzyskanej z innych Zrédet przedstawiajac stosowne zaswiadczenie.

5. Lokatorom przystuguje pomoc publiczna z tytulu wynajmu powierzchni w  stosunku
do rynkowej stawki czynszu dla danego rodzaju powierzchni w wysokosei:

Firmy dzialajgce na rynku do 2 lat:
a) pierwszy rok pobytu w SIT — 70% ;
b) drugi rok pobytu w SIT — 50%;
c) trzeci rok pobytu w SIT — 10%);
d) cZwarty i pigty rok pobytu w SIT — 0%;
Firmy dzialajace na rynku mie¢dzy 2 a 5 lat:
a) pierwszy rok pobytu w SIT — 50%;
b) drugi rok pobytu w SIT — 20%;
c) trzeci rok pobytu w SIT — 10%;
d) czwarty 1 pigty rok pobytu w SIT — 0%.
6: Pomoc moze by¢ udzielana Lokatorowi przez okres nie dtuzszy niz 3 lat od dnia udzielenia pomocy po
raz pierwszy.
§7.
Oplaty z tytulu umowy najmu oraz zasady ich rozliczania w imieniu i na rzecz Gminy

1. Centrum Obslugi Inwestora w Skarzysku — Kamiennej w imieniu i na rzecz Gminy zawiera z
Kandydatem umowe najmu w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym, stanowigca zatgcznik nr 4 do
niniejszego Regulaminu na czas okreslony.

2. Kazdorazowo umowa najmu zawiera oplate za czynsz najmu i pozostale oplaty
oraz warunki najmu.

3. Rozliczenie nalezno$ci czynszowych nastepuje tylko i wylacznie poprzez dokonanie zaptaty w formie
przelewu bankowego. Administrator wyklucza rozliczenia barterowe.
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4. Podstawowy okres realizacji projektu w SIT wynosi 3 lata. W okresie tym mozna ubiegaé sie o
przedtuzenie umowy najmu o kolejny rok, przy czym maksymalny okres inkubacji wynosi 5 lat. W celu
przedluzenia okresu najmu, lokator zobowigzany jest zlozyé w Biurze Centrum Obstugi Inwestora w
Skarzysku - Kamiennej pisemny wniosek wraz z uzasadnieniem. Nastepnic jest on kierowany do Dyrektora
COL ktéry przedklada go Radzie Programowej. Po uptywie 3 letniego podstawowego okresu najmu lokator
traci prawo do korzystania z preferencyjnych stawek czynszu najmu i poczawszy od plerwszego miesigca
przedtuzonej umowy najmu zobowiazany jest do optat wedtug stawek podstawowych.

5.Do kwoty czynszu w kazdym miesigcu doliczana jest oplata eksploatacyjna w wysokosci przyjetej
zryczattowanej stawki za kazdy metr wynajetej powierzchni.

6. Zryczaltowana optata eksploatacyjna obejmuje miedzy innymi koszty zwiazane z:
a) Dostawa pradu, ciepta oraz wody i odprowadzania $ciekéw w czesciach wsp6lnych;
b) Pracg urzadzen klimatyzacyjnych;
¢) Utrzymaniem porzadku i czystosci w czesciach wspélnych;

d) Utrzymaniem letnim i zimowym terenéw wokét budynkéw, w tym utrzymanie terendw zielonych i
parkingu;

e) Zapewnieniem catodobowej ochrony i monitoringu budynku SIT.
7. Stawki czynszu moga by¢ zmieniane wedtug ponizszych zasad:

a) Raz do roku Gmina Skarzysko — Kamienna - na podstawie danych GUS moze podnies¢ stawke podstawowa
czynszu o wskaznik inflacji za ostatni rok kalendarzowy;

b) Oplaty za media oraz inne koszty, ktére pobierane sa w formie zryczattowanej oplaty eksploatacyjnej
obliczanej na podstawie stawki za 1 m2 moga byé aktualizowane dwa razy
do roku; zmiang stawek Gmina Skarzysko - Kamienna przekazuje Lokatorom nie péZniej niz na 10 dni
roboczych przed terminem rozpoczecia obowiazywania nowych stawek; wysoko$¢ zmienionej stawki optaty
eksploatacyjnej jest uzalezniona od aktualnej wysokosci stawek operatoréw i dostawcéw medidow;

c) Lokator w ramach wynajmowanej powierzchni, bedzie posiadal wiasny zestaw podlicznikéw mediow i
bedzie rozliczany z rzeczywistego ich zuzycia.

8.Opfata eksploatacyjna jest $ciSle zwigzana z prawem do nieruchomosci, jak i prawem
do korzystania z infrastruktury budynku, terenéw przyleglych oraz czesci wspélnych i jako taka stanowi
nierozerwalny koszt prowadzenia dziatalnosci na terenie SIT.

9. Niezaleznie od czynszu i oplaty eksploatacyjnej kazdy z Lokatoréw ponosi koszty zwigzane z
indywidualnym zuzyciem mediéw zgodnie z § 7 pkt. 7 ppkt. c). Oplaty za dostawy mediéw, lokator ponosi
zaliczkowo co miesigc i sg one rozliczane na zasadzie faktycznych kosztéw ich zuzycia okreslonych na
podstawie odczytéw z indywidualnie zamontowanych licznikéw lub podlicznikéw pomiarowych w okresie
rozliczeniowym.

10. Ustugi oferowane w ramach czynszu podstawowego obejmuja:

a) Dostep do pomieszczen biurowych 24 godz./dobe przez 7 dni w tygodniu na zasadach opisanych w
Regulaminie;

b) Dostep do wspélnych pomieszezeri socjalnych (kuchnia, toalety);
c) Dostep do linii telefonicznych;

d) Mozliwo$¢ podigczenia Internetu;

e) Dostawe pradu i ciepta w sezonie grzewczym;

f) Klimatyzacje dla 3 pomieszczen;

g) Woda ciepta i zimna przez caly rok;

h) Dostep do gniazd pradowych i tr6jfazowych;

i) Dozor i ochrona obiektu, system alarmowy;

Jj) Sprzatanie pomieszczen wspdlnych;
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k) Odéniezanie;
1) Dostep do sprezonego powietrza (kompresorownia);
m) Mozliwo$¢ korzystania z parkingu na okreslonych zasadach.

§ 8.

Zasady korzystania z infrastruktury Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego
przez Lokatoréw

1. Zasady korzystania z pomieszczen oddanych w najem oraz czesci wspolnych zlokalizowanych w SIT
okresla niniejszy Regulamin oraz postanowienia indywidualnie zawartych uméw najmu.

2.Wraz z zawarciem umowy najmu lokatorzy przyjeci do SIT deklaruja swoja gotowosc
do wzajemnej wymiany informacji i do$wiadczed oraz ewentualnej wspGipracy kazdorazowo opartej na
zasadzie dobrowolnosci. Lokator nie moze zacigga¢ w imieniu COI ani Gminy Skarzysko - Kamienna zadnych
zobowigzan, a te maja prawo do promowania firmy (Lokatora), ale nie maja prawa dokonywaé ustalen w ich
imieniu. W trakcie pobytu w SIT Lokator podejmie starania w celu uzyskania wiasnego lokalu na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej umozliwiajacego opuszczenie lokalu preferencyjnego po wygasnieciu umowy.
Wszystkie informacje dotyczace inkubowanych podmiotéw bedgce w posiadaniu Centrum Obshugi Inwestora
w Skarzysku - Kamiennej sg objete tajemnica.

3. Kazdy z Lokatoréw moze swobodnie korzysta¢ z przedmiotu najmu w granicach prawa, postanowien
niniejszego Regulaminu i zawartej umowy.

4. Lokator korzystajac z przedmiotu najmu nie moze naruszaé praw pozostalych uzytkownikow,
podejmowaé dziatad stojacych w sprzecznosci z zasadami wspélzycia spolecznego oraz naruszajacych
wizerunek i dobre imi¢ COL a tym samym SIT.

5. Dostgp na teren SIT podlega kontroli i monitorowaniu przez wyspecjalizowana firme zapewniajaca
ochrone obiektu.

6. Pomieszczenia  znajdujagce sie w  SIT  objete sa budynkowym systemem ochrony,
w ramach ktérego mozemy wyodrebnié nastepujace systemy zabezpieczet, tj:

a) Catodobowy monitoring;
b) Systemy alarmowe na terenie wyodrgbnionych sfer alarmowych;
¢) Alarmowe systemy przeciwpozarowe;

7.Zabrania si¢ bez zgody COI pozostawiania lub skladowania rzeczy, ktére moglyby
w jakikolwiek sposob utrudniaé korzystanie z czesci wspdlnych osobom trzecim.

8. Surowo zabrania si¢ pozostawiania lub skladowania jakichkolwiek rzeczy w czesciach wspolnych
stanowigcych drogi ewakuacyjne.

9. W sytuacji niezastosowania si¢ do postanowien § 8 pkt. 7 i 8 niniejszego Regulaminu,
COI ma prawo do usunigcia rzeczy pozostawionych w cze$ciach wspolnych bez wezesniejszego wezwania do
ich usunigcia na koszt i ryzyko osoby, kt6ra za te rzeczy odpowiada.

10. W czg$ciach wspélnych nieruchomosci SIT bez pisemnej zgody COI zabrania sie:
a) Rozpowszechniania materiatéw promocyjnych;
b) Przeprowadzania aukcji, badani rynkowych, itp.;
c) Organizowania sesji zdjeciowych;
d) Pokazdéw dla publicznosci;
e) Umieszczania reklam, banerow, szyldow, potykaczy, itp.;
f) Prowadzenia sprzedazy;
g) Prowadzenia dziatalnosci religijnej, zwiazkowej lub polityczne;j.

11. Lokator nie ma prawa do instalowania zadnych dodatkowych zamkéw i zabezpieczen
do drzwi wynajmowanych pomieszczeni bez zgody COI.
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12. Wszystkie niezatwierdzone przez COI zmiany w zamkach lub systemach zabezpieczen mogg zosta¢
usuniete na koszt Lokatora.

13. W SIT zabronione jest prowadzenie dzialalno$ci niebezpiecznej dla zdrowia lub zycia, ucigzliwej lub
szkodliwej, w tym przetrzymywania materiatow tatwopalnych, wybuchowych, zracych oraz o ucigzliwym
zapachu.

14. Lokatorzy zobowigzani sa do podjecia wszelkich dziatan koniecznych do uniknigcia
lub ograniczenia hatasu wykraczajacego poza okreslone przepisami normy lub emisji ucigzliwych zapachow
oraz pytéw.

15. Uzywanie szkodliwych dla zdrowia $§rodkéw chemicznych, toksycznych lub radioaktywnych jest
mozliwe wylacznie w sytuacji dopuszczenia przez COI do stosowania tych substancji przez dane
przedsigbiorstwo na terenie SIT.

16. Za wszelkie szkody wynikle z posiadania, stosowania lub magazynowania szkodliwych dla zdrowia
$rodkéw chemicznych, toksycznych lub radioaktywnych odpowiedzialnos¢ ponosi Lokator.

17. Kazdy Lokator zobowiazany jest do przestrzegania zasad bezpieczefistwa wynikajacych z
obowiazujacych przepiséw przeciwpozarowych i przepisoéw BHP.

§9.
Przepisy koncowe

1. W przypadku wystapienia niezgodnosci pomiedzy Regulaminem, a umowg najmu lub inng umowg
przewidziang w Regulaminie, pierwszefistwo ma umowa najmu lub ta inna umowa.

2. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia 01 grudnia 2015 roku.

Zatgczniki:
1. Wykaz stawek za najem powierzchni w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym.
2. Formularz aplikacyjny Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego.
3. Zaswiadczenie o pomocy de minimis.

4. Umowa najmu powierzchni uzytkowej w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym.
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Zalycznik nr 1 do Regulaminu
Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego

Wykaz stawek za najem powierzchni w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym

Rodzaj wynajmowanej powierzchni Stawka bazowa
Powierzchnia biurowa z klimatyzacja 30,27zt
Powierzchnia biurowa bez klimatyzacji 25,2371
Powierzchnia produkcyjna 15,1474
Powierzchnia magazynowa 7.06zt
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Zalgcznik nr 2 do Regulaminu
Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego
FORMULARZ APLIKACYJNY

SKARZYSKIEGO INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

Skad dowiedzieli si¢ Panstwo o dziatalnosci i ofercie Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego?
(mozna zaznaczy¢ dowolng ilo$¢ odpowiedzi):

" Ze strony internetowe;j

" Z prasy lokalnej

" Z telewizji lokalnej

" Z radia

“ Od innej firmy

“Inne Zrédio (JAKIE?).....ouuiuiniiii i

DANE DOTYCZACE APLIKUJACEGO PODMIOTU

Pelna nazwa firmy:

Data rozpoczecia dziatalnosci:

Adres prowadzonej dziatalnos$ci:

Obecna wielkos¢ zatrudnienia:

Planowana wielkos¢ zatrudnienia w ciggu najblizszych trzech lat:

DANE TELEADRESOWE

Doktadny adres firmy:
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Telefon/ Telefon komérkowy:

Faks:

Adres e — mail:

Adres strony internetowe;j:

OSOBA UPOWAZNIONA DO KONTAKTOW W SPRAWIE APLIKACJI
DO SKARZYSKIEGO INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

Imi¢ i nazwisko:

Telefon/ Telefon komoérkowy/Faks

Adres e — mail:

BRANZA W KTOREJ DZIALA FIRMA

" Informatyka

" Telekomunikacja

" Przemyst spozywczy
" Chemia

" Farmacja

“ Kosmetologia

” Biotechnologia

“ Nanotechnologia

" Public Relations

“ Marketing

" Turystyka

“ Odnawialne zrddta energii
“ Budownictwo

" Finanse

" Ubezpieczenia
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" Prawo
" Przemyst ciezki i produkcyjny
TN GAKAY . v v arvs ivesoi « onfiiss oatos o wmieiie S ol o455 FEAINS 5 S50 B § AN & SR 2 25340 4 50w

FORMA PROWADZONEJ DZIALALNOSCI

" Jednoosobowa dziatalnosé gospodarcza
" Spétka cywilna

" Spotka jawna

" Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig
" Spotka komandytowa

" Spotka akcyjna

" Spétka komandytowo — akcyjna

" Spétka partnerska

" Spétdzielnia

" Stowarzyszenie

“ Fundacja

IO (TARBTY. « v wumeonie S mminsin mogasms s s i 05 5 His A SIS S8 3 HAER EL4U00 4 VAIa's § 9o

GEOWNY RODZAJ PROWADZONEJ DZIALALNOSCI

“ Ustugi

" Handel

" Produkcja

” Badania i rozwdj

* T (AKAT). ¢ curmrn « s senis S » o o s « sniis w s a3 S550A8651 8 £330 SHRSH'S 66295 ¢ o rirnes

KROTKA HISTORIA FIRMY

OPIS OBECNIE PROWADZONEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

OPIS DZIAEALNOSCI GOSPODARCZEJ PLANOWANEJ W NAJBLIZSZYCH TRZECH
LATACH

ANALIZA RYNKU NA PRODUKTY/ USLUGI FIRMY B
(PROSIMY UWZGLEDNIC GEOWNE GRUPY ODBIORCOW 1 ICH SZACOWANA WIELKOSC,
KANALY DYSTRYBUCJI FORMY PROMOCJI I KOMUNIKACJI Z ODBIORCAMI, OBECNA4 1

PRZYSZEA WIELKOSC POPYTU, KONKURENCJE, TRENDY PANUJACE W BRANZY ORAZ
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PERSPEKTYWY JEJ ROZWOJU)

OPIS INNOWACYJINOSCI DZIALALANIA FIRMY
LUB JEJ PRODUKTOW/ USLUG

WPEYW DZIALALNOSCI FIRMY NA SRODOWISKO NATURALNE

" Przyjazne
" Neutralne
" Niekorzystne
ANALIZA FINANSOWA DZIALALNOSCI W CIAGU NAJBLIZSZYCH
TRZECH LAT
Rodzaj kosztéw Obecnie Prognoza
w ujeciu 1 rok dziatalnosci | 2 rok dziatalnosci | 3 rok dziatalnosci
rocznym
1.
2.
3.
4.
5.
Rodzaj Obecnie Prognoza
przychodow w 1 rok dziatalnosci | 2 rok dziatalnosci | 3 rok dziatalnosci
ujeciu rocznym
1.
2.
5
4.
5.
SZCZEGOLOWY OPIS PLANOWANYCH KOSZTOW Z UWZGLEDNIENIEM ZRODEL
FINANSOWANIA
Rodzaj kosztu Rok dzialalnos$ci Zrodlo finansowania

ANALIZA SWOT PLANOWANEJ DZIALALNOSCI

Silne strony Stabe strony

Id: 023A4E95-296D-4E60-AB64-E6CI0ECI9E14. Ogloszony Strona 12




Szanse

ZagrozZenia

INFORMACJE UZUPELNIAJACE

USEUGI INKUBATORA Z KTORYCH PLANUJECIE PANSTWO KORZYSTAC

Data i podpis osoby reprezentujgcej Wnioskodawce
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Zatgcznik nr 3 do Regulaminu
Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego

(piecze¢ podmiotu udzielajgcego pomocy publicznej)
ZASWIADCZENIE O POMOCY DE MINIMIS

I | Nazwa podmiotu udzielajacego pomocy publicznej

II | Numer identyfikacji podatkowej (NIP) podmiotu
udzielajgcego pomocy publiczne] |

NI | Siedziba i adres podmiotu udzielajacego pomocy
publiczngj e

Poswiadcza sie, ze pomoc publiczna udzielona w dnill....ccooveeviuiiiiiiiiiiiiiiiceine.. .
na podstawie

I Imie i nazwisko albo firma beneficjenta
POTHOCY. 5 ] e s st i e oo S8 i ST S SR SAHIEES TS SR e So s

II | Numer identyfikacji podatkowej (NIP)
beneficjenta POMOCY | i e e e et ri e eet ittt eae

III | Miejsce zamieszkania i adres lub
sledzitin 1 adves DERCOOISIIL = | o oo in e i i o s s s o s S i e
udzielajacego pomocy

O wartoSci brutto.......coeeevieienienn 71 stanowigcej rownowarto$€ ..........o.oiceenes euro? jest
pomocg de minimis, spelniajacg warunki okreSlone We......oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiii.

Dane osoby upowaznionej do wydania zaswiadczenia:

(imig i nazwisko) (stanowisko stuzbowe) (data i podpis)
1) Nalezy podaé pelng podstawe prawng udzielenia pomocy.

2) Nalezy poda¢ warto$¢ pomocy w Euro zgodnie z przepisami w sprawie szczegotowego sposobu obliczania
wartosci pomocy publicznej udzielanej w réznych formach.

Nalezy podaé wtasciwe rozporzadzenie Komisji Europejskiej, dotyczace stosowania art. 107 1 108
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis.
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Skarzyskd
Inkubator
Technologiczny

Zalgcznik nr 4 do Regulaminu
Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego

UMOWA NAJMU
~ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
W SKARZYSKIM INKUBATORZE TECHNOLOGICZNYM

Zawarta w dniu ... w Skarzysku — Kamiennej pomigdzy jednostkg budzetowg— Centrum
Obstugi Inwestora w Skarzysku — Kamiennej, z siedziba przy ul. Legionéw 122d dziatajaca w imieniu 1
na rzecz Gminy na podstawie Statutu stanowiacego Zatacznik do Uchwaty Nr VIII/58/2015 Rady
Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 23 kwietnia 2015 r., NIP 6631870788, REGON 361932534, zwang
w dalszej czeéci umowy Wynajmujacym, reprezentowanym przez Eweling Kaczorowska — Dyrektor

a
Nazwa firmy, adres
Zwanym dalej Najemcg, reprezentowanym przez:

Imie i nazwisko, funkcja osoby reprezentujgcej firmg, adres osoby reprezentujacej firme,
nr PESEL, nr dowodu osobistego

Reprezentujgcym firme (nazwa firmy, adres firmy) posiadajaca NIP , REGON, zwanym
w dalszej czgsci umowy Najemca.
§ 1.
Przedmiot umowy

Przedmiotem umowy jest najem powierzchni uzytkowej, zlokalizowanej w budynku Skarzyskiego
Inkubatora Technologicznego przy ul. Asfaltowej 1a/364 o catkowitej powierzchni uzytkowej................. 3

Sktadajgca sie z :
- powierzchni produkcyjnej/magazynowej® .................

Obiekt wyposazony jest w instalacje elektryczne, teleinformatyczne, wodociagowo — kanalizacyjne,
wodociggowo — kanalizacyjne i centralnego ogrzewania, wentylacje wewngtrzng oraz klimatyzacje w
czesci pomieszezen biurowych.

*niewlasciwe skresli¢
§ 2.

1. Przekazanie przedmiotu umowy nastapi na podstawie protokohu zdawczo - odbiorczego. Przedmiot
najmu zostanie przeznaczony na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej zadeklarowanej w zlozonej aplikacji.

2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym przedmiotu umowy 1 stwierdza, ze nadaje
sie on do uméwionego uzytku.
§ 3.
Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ prowadzenia przez Najemcg w wynajgtym lokalu prac adaptacyjnych,

wg projektu przygotowanego przez Najemce i na jego koszt. Najemca przedlozy proponowany projekt do
akceptacji Wynajmujacemu. Akceptacja nastepuje w formie pisemne;.

§ 4.
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Najemca, po uzyskaniu akceptacji projektu adaptacyjnego, wystepuje o zezwolenia, przewidziane prawen,
do stosownych urzedéw na adaptacje. Uzyskanie zezwolefi jest warunkiem podjecia prac adaptacyjnych.
Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktadow pienieznych poniesionych
na adaptacje pomieszczen, o ktorych mowa w §3. Po zakonczeniu okresu najmu, Najemca zobowigzany jest do
przywrdcenia stanu pierwotnego wynajmowanych powierzchni.

§ 5.

1. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokonywa¢ innych zmian w przedmiocie
najmu, niz okreslone w § 3, ani tez odda¢ go w podnajem lub bezptatnie osobie trzeciej.

§ 6.

1. Najemca jest zobowigzany uzywa¢ wynajetej powierzchni oraz korzysta¢ z powierzchni przylegtej do tej
powierzchni w sposéb nalezyty, ze starannoscig oraz nie za$mieca¢ otoczenia budynku.

2. W przypadku dewastacji pomieszczefi oraz innej powierzchni, Wynajmujacy moze obcigzy¢ Najemceg
kosztami napraw lub kosztami kar, natozonymi na osobg reprezentujgcg firm¢ w umowie.

3. Najemca jest zobowigzany do utrzymania porzadku wewnatrz najmowanych powierzchni uzytkowych.

4. Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ postanowienia Regulaminu Skarzyskiego Inkubatora
Technologicznego, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy.

§7.

Wynajeta powierzchnia uzytkowa (pomieszczenia) winna by¢ oznakowana odpowiednim szyldem,
wskazujacym Najemce jako osobe prowadzacg dziatalno$¢ gospodarczg we wiasnym imieniu.

§ 8.

1. Podstawowy  okres realizacjii ~w  Skarzyskim Inkubatorze = Technologicznym  wynosi
3 lata. W pierwszych trzech latach trwania umowy najmu, Najemcy przystuguje pomoc publiczna z tytutu
wynajmu powierzchni uzytkowej w stosunku do rynkowej stawki czynszu dla danego rodzaju powierzchni,
uzaleznionej od okresu prowadzonej dziatalnosci na rynku. Szczegétowy zakres znizek okresla Regulamin
Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego.

2.Na pisemny wniosek Najemcy umowa najmu moze zosta¢ przedtuzona o kolejny rok, przy czym
maksymalny okres inkubacji wynosi 5 lat.

3.Po uplywie 3 — letniego podstawowego okresu najmu, Najemca traci prawo do korzystania z
preferencyjnych stawek czynszu najmu i poczawszy od pierwszego miesigca przediuzonej umowy najmu
zobowigzany jest do optat wg stawek podstawowych.

4. Strony ustalaja miesieczny czynsz najmu i inne oplaty zwigzane z czynszem najmu w nastepujgcej
wysokosci:

4.1 Czynsz za powierzchni¢ produkeyjng/magazynowsg
- stawka podstawowa czynszu netto za 1 m’—
- zastosowany procent ulgi przez pierwszy rok wynajmu —
- stawka czynszu netto za 1m’ po zastosowaniu ulgi —

- powierzchnia produkcyjna/magazynowa .......... X stawka netto po zastosowaniu ulgi ...... zl/m* = warto$¢
netto ....cceeeeneee

4.2.Czynsz za powierzchni¢ biurows z klimatyzacja/ powierzchni¢ biurowa bez klimatyzacji wg
stawki ustalonej:

- stawka podstawowa czynszu najmu netto za Im® -
zastosowany procent ulgi przez pierwszy rok wynajmu —
- stawka czynszu netto za 1m’ po zastosowaniu ulgi —

g . . ? . 2 o
Powierzchnia uzytkowa ...... x stawka netto po zastosowaniu ulgi ...... zl/m”~ = warto§¢ netto

............
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4.3.Centralne ogrzewanie:

Optata zaliczkowa obliczona:

Powierzchnia uzytkowa ............ m*x stawka netto ....... zb/m? = warto$€ netto ............ 7k
4.4.Energia:
Optata zaliczkowa: wartos¢ netto ................... zt

4.5. Zimna woda

Optata zaliczkowa obliczona: ................... zt

Zadeklarowana ilo§¢ .....m° x stawka netto............. zt = warto$é netto......cocveenennne /|
4.6. Ciepta woda

Optata zaliczkowa obliczona:

Zadeklarowana ilo$¢ ........... m’ x stawka netto™ 7t = warto§¢ netto.....ooeveiiennnns 7k
4.7. Scieki:

Optata zaliczkowa obliczona:

4.8. Zryczaltowana kwota eksploatacyjna obejmujaca koszty utrzymania czesci wspélnych:
W wysoKOSCL veveennns ) S 7l netto za miesige = ......ooviiiannee 7l netto

4.9.0gétem do zaplaty netto —zt

Podatek VAT 23 % -

Razem brutto —

Stownie: zi

4.11. Centralne ogrzewanie, zimna woda, ciepta woda, Scieki podlegaja rozliczeniu na zasadzie
faktycznych kosztéw zuzycia raz na rok (po zakonczeniu roku w miesiacu lutym) Energia podlega
rozliczeniu na podstawic odczytu zainstalowanych podlicznikéw (dwa razy do roku). Wynajmujacy
wystawi refakture na podstawie faktury gtéwnej.

5. Stawka czynszu najmu w kolejnych latach bedzie ustalona zgodnie z zasadami okreslonymi w ust.1.

6. Najemca zobowiazany jest we wlasnym zakresie do podpisania i przedstawienia Wynajmujgcemu
umowy na wywoz i utylizacje odpadéw poprodukcyjnych oraz nieczystosci statych.

7. Stawka podatku VAT na dziefi zawarcia umowy z Najemca wynosi 23 %. Zmiana stawki podatku VAT
nie stanowi zmiany tre$ci umowy.

§9.

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu za 1m® powierzchni najmu, w
oparciu o ogloszony przez GUS $rednioroczny wskaznik inflacji za rok poprzedni, od nast¢pnego miesigca po
ogloszeniu. Podwyzszenie czynszu z tego tytulu nie stanowi zmiany umowy, jednakze Wynajmujacy
zobowiazany jest zawiadomi¢ Najemce na pi$mie o nowej stawce czynszu.

2. Zmiany w wysoko$ci czynszu najmu przewyzszajace waloryzacj¢ okreslone w ust.] stanowia zmiang
umowy i moga by¢ wprowadzone, pod rygorem niewazno$ci, w formie ancksu sporzadzonego na piSmie.

§ 10.

Wynajmujacy ~ nie  ponosi  odpowiedzialno$ci  za  towar i  sprzgt znajdujacy  sie
w  wynajmowanym  lokalu. Obowiazek jego  zabezpieczenia 1 ubezpieczenia ~ spoczywa
na Najemcy.

§ 11.

1.Czynsz najmu jest platny z géry, w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca
za dany miesigc, na podstawie wystawionej faktury VAT przez Wynajmujacego.
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2.7Za dotrzymanie terminu ptatnosci przyjmuje si¢ datg¢ wplywu Srodkow pienieznych na rachunek
bankowy Wynajmujacego.

3. W razie zwloki w uiszczaniu naleznosci z tytutu czynszu Wynajmujgcemu stuzy prawo naliczania
odsetek ustawowych.

4. Nalezno$¢ Najemca uiszcza na konto wskazane w fakturze.
§ 12.

1. Strony zawieraja umow¢ na czas okreslony od dmia ................ do dnia............
i moze by¢ rozwiazana przez kazda ze stron z zachowaniem dwumiesigcznego okresu wypowiedzenia.

2. Wynajmujacemu przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania umowy,
bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku:

- Przekroczenia czasu przebywania firmy w SIT;

- Razacego naruszenia postanowieft Regulaminu SIT;

- Nieprzestrzegania postanowier umowy najmu, w szczegolnosci zawartych w § 3 - 6;

- Niepodijecia przez firme dzialalnosci w SIT w ciagu trzech miesiecy od daty podpisania umowy;

- Prowadzenia dziatalno$ci zagrazajacej innym lokatorom lub szkodliwej
dla $rodowiska naturalnego;

- Zapotrzebowania na powierzchni¢ przekraczajacg mozliwosci SIT;
- Dziatan sprzecznych z prawem.

3. Je$li Najemca dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu i innych oplat za dwa peine okresy ptatnosci,
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania termindw wypowiedzenia.

4. W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca winien opuscié pomieszczenia / powierzchnig
uzytkowa w terminie dwoch miesigcy i zwréeié je w stanie nie pogorszonym - ponad normalne zuzycie.

5. Jezeli Najemca nie zwréci przedmiotu umowy w terminie okreslonym w ustepie poprzedzajacym, bedzie
zobowigzany do zaptacenia Wynajmujacemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z niego w wysokosci
200 % czynszu podstawowego przewidzianego w umowie oraz innych optat na dotychczasowych zasadach.

§ 13.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za przerwy w dostawach mediéw spowodowane przyczynami
lezacymi po stronie dostawcéw lub dziataniami sity wyzszej, jak réwniez za szkody powstale w wyniku
dziatania tych sit.

§ 14.
W wyniku przeprowadzonych negocjacji Strony niniejszej umowy ustalily:

Najemca ma prawo pierwszefistwa najmu lokalu w  stosunku do innych kandydatow,
jesli po zakonczonym okresie trzyletniej inkubacji wystapi z wnioskiem o jej przedtuzenie.

§ 15.

Wszelkie zmiany, w tym zmiana siedziby firmy oraz wszelkie uzupelnienia tre$ci niniejszej umowy
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 16.

Wszelkie spory wynikte na tle niniejszej umowy, rozpatrywa¢ bedzie sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§17.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy oraz dwa dla
Wynajmujgcego.
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