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UCHWALA NR XL1/63/2006
Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej
z dnia 31 sierpnia 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego ,,Osrodek Uslugowy Jodlowa”
na obszarze miasta Skarzyska-Kamiennej

na podstawie art. 18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U z 2001 roku, Nr 142, poz.1591 ze zm.: Dz.U. z 2002r. Nr23 poz.220, Nr62 poz.558 i
Nr113 poz.984, Nrl153 poz.1271 i Nr214 poz.1806, Dz.U. z 2003r. Nr80 poz.717, Nr162
p0z.1568, Dz.U. z 2004r. Nr102 poz.1055 i Nr116 poz.1203, Dz.U. z 2005r. Nr172 poz.1441,
z 2006r Nrl7 poz128) oraz na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz.717 ze zm.:
Dz.U. z 2004r. Nr6 poz.41, Dz.U. z 2004r. Nr141 poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr113 poz.954,
Dz.U. z 2005r. Nr130 poz.1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45 poz.319) w zwiazku z Uchwala Nr
XIX/91/2004 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 2 grudnia 2004 roku w sprawie
zmiany uchwaty Nr XV/53/2004 Rady Miasta Skarzyska —Kamiennej z dnia 26 czerwca 2004
roku o przystagpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego ,,Osrodek Ustugowy Jodlowa” na obszarze miasta Skarzyska-Kamiennej,
stwierdzajac , ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego miasta Skarzyska-Kamiennej Rada Miasta
Skarzyska-Kamiennej uchwala co nast¢puje:

DZIAL 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany ,,0Osrodek Ustugowy
Jodtowa”.

§2

2.1. Obszar objety planem potozony jest pomigdzy skrzyzowaniem istniejacej ulicy Wojska
Polskiego z drogg nr 7 i ul.Wojska Polskiego po poinocnej stronie — po wschodniej stronie
drogi stanowigcej potaczenie drogi krajowej nr 42 z ul.Wojska Polskiego — lacznikiem
projektowanej drogi nr 42 i drogi nr 7 po potudniowej stronie — droga nr7 po zachodniej
stronie do ul.Wojska Polskiego i obejmuje powierzchni¢ 7,61ha.

2.2. Granice obszaru objetego planem sg oznaczone na rysunku planu, sporzgdzonym na
mapie w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nrl do uchwaty.



§3

Zatacznikami do uchwaty sa:
a) rysunek planu wykonany w skali 1:1000 — stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaty,
b) schemat infrastruktury, rysunek w skali 1:1000-rysunek obowigzujacy w granicach
planu, stanowigcy zalgcznik nr2 do niniejszej uchwaty, ktory nalezy traktowac
postulatywnie, dopuszcza si¢ zmiany przebiegu planowanej infrastruktury, zgodnie z
uzyskanymi warunkami od wtascicieli sieci,
c) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy
zalacznik nr3 do uchwaty,
d) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr4 do uchwaty.

§4

Plan ustala:
a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ,
b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
g) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow,
h) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,
1) szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,
J) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,
k) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
I) zasady dotyczace obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji
m) stawke procentowa.

§5
5.1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem .

5.2 Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym,
c) linie rozgraniczajagce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
d) Scisle okreslone linie podziatu (na dziatki),
e) nieprzekraczalne i $cisle obowigzujace linie zabudowy,
f) oznaczenie zasiggu strefy lokalizacji frontowej elewacji, projektowanej zabudowy.



5.3. Oznaczenie graficzne na rysunku planu nie wymienione w §5.2. pelnig funkcje
informacyjna lub postulatywna.

§6
Wyjasnienie uzywanych pojec¢

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
a) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ ninicjszg uchwate Rady Miasta Skarzyska —
Kamiennej w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zwany ,,0$rodek ustugowy Jodtowa”,

c) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skarzysko-Kamienna” zatwierdzone uchwalg
nr4/27/2000 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 27 kwietnia 2000r.,

d) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia W budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace
dzialalnosci, ktoérej celem jest zaspakajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzajacej
bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢ na:

1. nieuciazliwe — to jest ustugi o charakterze bytowym, ktérych ucigzliwos¢ nie
wykracza poza granice dzialki i nie bedace przedsigwzigciami moggcymi znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko wymienionymi w obowigzujacych przepisach prawa
oraz nie zaliczane w mys$l obowiagzujacych przepisow do inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,

2. ucigzliwe — to jest nie spelniajace wyzej wymienionych wymogow lub mogace
pogorszy¢ stan S$rodowiska lub bedace przedsigwzigciami, dla ktorych jest
wymagane przeprowadzenie postgpowania w/s oddziatywania inwestycji na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

e) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku
planu  wydzielajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

f) liniach zabudowy obowigzujacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dzialce linie okre$lajace S$cisle lokalizacje zewngtrznego lica §ciany budynku, ktore nie
moga przekracza¢ wigcej niz 2,0m, bez wysunietych poza ten obrys schodow, okapow,
otwartych gankéw oraz balkonéw oraz ewentualnych wycofanych fragmentow
zewnetrznego lica $ciany budynku stanowigcych co najwyzej 40% dlugosci zewnetrznej
lica,

g) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dziatce linie okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany
budynku od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z
rysunkiem planu, bez wysuni¢tych poza ten obrys schodow, okapdw, otwartych gankow
oraz balkonow, ktore nie moga przekraczaé wigcej niz 2,0m,



h) liniach podzialowych obowigzujacych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w
planie istniejace lub projektowane linie podziatu geodezyjnego na dziatki budowlane,

i) liniach podzialowych postulowanych - nalezy przez to rozumie¢ zalecane w planie
linie podziatu geodezyjnego na dziatki budowlane,

J) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu rodzimego przy
wejsciu glownym do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

k) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ warto$¢ procentowsq
stosunku niezabudowanych 1 nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych
ro$linnoscig na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki,

I) intensywnos$ci zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg
stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce,
liczonej po zewnetrznym obrysie murdéw, do powierzchni tej dziatki,

b) obiektach o charakterze tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane przeznaczone do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od ich trwatosci
technicznej, przewidziane do przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki a takze obiekty
budowlane nie potaczone trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony
sprzedazy ulicznej 1 wystawowe, przekrycia namiotowe 1 powloki pneumatyczne,
urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe.

DZIAL 11.

USTALENIA OGOLNE
dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§7

Plan ustala na catym obszarze objetym planem, ze funkcja wiodaca jest funkcja ustugowa (U)
0 szczegdlnym znaczeniu dla miasta, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej na terenie
MUL.




§8

W planie okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:

8.1. tereny uslugowe — 0znaczone na rysunku planu symbolem U
(Ul pow. 1,95 ha, U2 pow. 2,40 ha, U3 pow. 2,51 ha)
a) stanowig je tereny o projektowanym przeznaczeniu z zakresu:
1. handlowo-ustugowego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
2. administracyjno-biurowego,
3. gastronomii i hotelarstwa,
4. obstugi komunikacji (salon sprzedazy samochod6éw, stacja obstugi
samochodow, stacja paliw),
5. produkcyjno-magazynowego tylko w powiazaniu z cze¢$ciag handlowa dostepna
dla klientéw, o powierzchni przekraczajacej 25% powierzchni catkowitej,
6. u w a g a: ustalenie dopuszczalnego zakresu funkcji dla danego terenu
okreslono w ustaleniach szczegdtowych Dzial 11T §32, §33, §34.
b) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice wlasnej dziatki
oraz o funkcji nie wymienionej w §8.1.a) (w tym miedzy innymi: sktadow ztomu,
sktadow materiatow budowlanych, sktadéw opalu, betoniarni, produkcji materialow
budowlanych i wszelkiej produkcji i sktadéw na otwartej przestrzeni),
c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych (na wskazanych
dziatkach wg ustalen szczegotowych), zalecana przebudowa dla funkcji ustugowej,
d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy gospodarczej oraz rozbudowy i
przebudowy istniejacej stanowiacej zaplecze gospodarstw rolnych.

8.2. tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w parterze —
oznaczone na rysunku planu symbolem MU1 (pow. 0,36 ha) ,
a) stanowig je tereny istniejgcych dziatek zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, z
postulowanym przeksztalceniem lub uzupelieniem o funkcje ustugowa (ak w
ustaleniach szczegotowych Dziat III § 35).
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy gospodarczej oraz rozbudowy i
przebudowy istniejace] stanowigcej zaplecze dla zabudowy mieszkaniowej (w tym
wolnostojacych budynkéw garazowych),

8.3. tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolem KD (1 KDD, 2 KDD),
stanowig je tereny istniejacych i projektowanych ulic miejskich.

8.4. teren infrastruktury: oznaczony na rysunku planu symbolem EE (pow. 0,04 ha),
stanowi je wydzielona dzialka dla lokalizacji stacji transformatorowej i obstugi techniczne;j
drogi znajdujacej si¢ poza planem.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§9
9.1. Plan wustala na calym obszarze opracowania realizacj¢ funkcji zgodnych z
przeznaczeniem 1 warunkami zagospodarowania terenow okreslonymi w ustaleniach
ogolnych DZIAL 11 §8 oraz w ustaleniach szczegétowych DZIAL 111 §32, 33, 34, 35, 36, 37 i
38 oraz wprowadza si¢ realizacj¢ uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej wg
ustalen Rozdzialu 9 uchwaty.




9.2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na
obszarze objetym planem oraz okreslaja zasady ich wzajemnych powigzan 1 relacji
przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiska 1 istniejagcego zainwestowania
oraz wymogow przepisow szczegolnych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego

§10

Ustala sig, ze na calym obszarze dziatania planu obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i
ksztaltowania Srodowiska:

a) zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko lub przedsiewziec, dla ktorych jest wymagane przeprowadzenie postepowania
w/s oddzialywania inwestycji na S$rodowisko, w rozumieniu przepisOw o ochronie
srodowiska, za wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych oraz za wyjatkiem stacji paliw na
dziatkach U2.5 1 U3.1 oraz stacji obstugi samochodow ze stanowiskami warsztatowymi na
terenach U1, U2, U3,

b) zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow oraz rowdéw melioracyjnych z
dopuszczeniem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy ukladu drogowego po
uzgodnieniu z organem zarzadzajacym,

c) zakaz wznoszenia budowli oraz utwardzonych nawierzchni nad rurociggami
drenarskimi,

d) nakaz przebudowy i rozbudowy systemu drenarskiego przed zainwestowaniem terenu
w sposob 1 na warunkach uzgodnionych z organem zarzadzajacym siecia,

e) dla odprowadzenia wod opadowych w teren, do rowdéw odwodnieniowych,
zbiornikow i ciekow wodnych obowigzuja warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 8 lipca 2004r. (Dz U. nr 168, poz.1763, §19),

f) szczegdtowe warunki odprowadzenia wod opadowych dla konkretnych obiektéw
okresla¢ bedzie pozwolenie wodno-prawne,




g) dostep do rowoéw odwodnieniowych, zbiornikow i ciekow wodnych dla potrzeb
wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wod, urzadzen technicznych i
ratownictwem oraz sprawy biezacego utrzymania rowow reguluje ustawa z dnia 18 lipca
2001r. ,,Prawo wodne” (Dz. U. nr 115, poz.1229) z pdzn. zmianami,

h) zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5,0m liczgc od gornej krawedzi skarpy, od
cieku wodnego przeptywajacego okresowo w poprzek potudniowej czgsci obszaru
objetego planem (tereny MU1, U3, EE) oraz row6éw melioracyjnych nie naniesionych na
rysunek planu, pozostate warunki zagospodarowania na terenach przy wodach
powierzchniowych §roédladowych okreslone sg w ustawie z dnia 18 lipca 2001r. ,,Prawo
wodne” (Dz. U. nr 115, poz.1229) z p6zn. zmianami,

i) wprowadzenie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz
lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga
negatywnie wptyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do
sieci miejskich po ich realizacji, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej dopuszcza si¢ gromadzenie zanieczyszczen plynnych w  szczelnych
bezodpltywowych zbiornikach z wywozem do oczyszczalni $ciekéw zgodnie z ustaleniami
jak w §22,

j) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen paliwami ekologicznie
czystymi (gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi),

k) nakaz zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, w tym  zachowanie
istniejgcej zieleni wysokiej znajdujacej si¢ na terenie dziatek oraz zadrzewien
przydroznych ,

I) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w
granicach dziafki,

m) nakaz zapewnienia minimalnej wielkos$ci dziatki zgodnie z ustaleniami §18,

n) nakaz zapewnienia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw,

0) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU przypisuje si¢
dopuszczalny poziom hatasu w rozumieniu art.113 ust.2 w zwiazku z art.114 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. ,,Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2001r. nr62 poz.627 z
pozn. zm.) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2004r. nr178 poz.1841)
od zrodet komunikacyjnych (drég): w porze dnia 60dB i w porze nocy 50dB, od instalacji
1 pozostatych obiektéw zrodet hatasu: w porze dnia 55dB i w porze nocy 45dB; powyzszy
teren objety niniejszym planem ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu klasyfikuje
si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.



Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

§11

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, obiekty
zabytkowe oraz dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdziatl 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12

Plan ustala generalne zasady rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych
oraz obiektow malej architektury na obszarze obj¢tym planem:

a) dopuszczenie rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych, przy
zachowaniu warunkoéw okreslonych w przepisach szczegdlnych (prawo budowlane,
przepisy dotyczace bezpieczenstwa ruchu drogowego itp.),
b) zakaz umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1. nadrzewach i w zasiggu ich koron,
2. na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach,
stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach, itp.),
C) umieszczanie wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w obrebie
ciggow komunikacyjnych nie moze powodowaé ograniczen widoczno$ci na ulicach i1
skrzyzowaniach oraz utrudnien w komunikacji pieszej oraz wymaga zgody wlasciwego
zarzadcy drogi i organu administracyjnego,
d) na obszarze objetym planem w obrgbie ciggéw komunikacyjnych przewiduje si¢
lokalizacje¢ elementow infrastruktury drogowe;j.

§13

Plan ustala generalne zasady lokalizacji ogrodzen na obszarze objetym planem:
a) linia ogrodzen nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcej drogi ustalonej w planie,
b) wysokos$¢ ogrodzenia od strony ulic nie moze przekraczaé¢ 2,2m od poziomu terenu,

c) bramy wjazdowe i furtki w ogrodzeniach nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dzialki,
d) odleglos¢ ogrodzenia od infrastruktury zgodnie z obowigzujacymi normami.




Rozdzial 6

Ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§14
W zakresie linii zabudowy plan ustala:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza sie:
1. zgodnie z liniami okreslonymi na rysunku planu,
2. w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Jodlowej (1KDD),
3. w odlegtosci ok. 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr42 (bez
uwzglednienia wnek lokalnych w liniach rozgraniczajacych),
4. w odlegtosci 10, 0 m od linii rozgraniczajacej tacznika drog nr 42 i s-7,
5. w odlegtosci 40,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej s-7 dla
terenéw Ul 1 U2 oraz w odlegtosci 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
ekspresowej s-7 dla terenow U3, z dodatkowymi warunkami jak w ustaleniach
szczegdtowych Dziat 111,
b) obowigzujaca lini¢ zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z liniami okre$§lonymi na rysunku
planu tj. w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Wojska Polskiego z
dopuszczalnymi odstgpstwami dla przebudowy lub zachowania istniejacej zabudowy,
c) okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna oraz obowigzujgca linia zabudowy
obowigzuje przy realizacji nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i wymianie zabudowy
istniejace;.

§15
15.1. W zakresie gabarytéw obiektow plan ustala:

a) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy,

b) zalecang i dopuszczalng geometri¢ dachow,

¢) maksymalng wielko$¢ nowych wolnostojacych i wbudowanych obiektow ustugowych,
minimalng wielko$¢ cze¢sci handlowej dostepnej dla klientéw w stosunku do powierzchni
d) calkowitej zabudowy produkcyjno-magazynowej.

15.2. W zakresie zagospodarowania terenu plan ustala:
a) maksymalng intensywno$¢ zabudowy,
b) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna,
c) maksymalna sumg¢ powierzchni zabudowanej i utwardzonej (stanowiacej roznice
powierzchni terenu i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla tego
terenu).

15.3. Obowiazujace parametry i wskazniki podane sg w ustaleniach szczegdtowych Dziat III.
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Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§16

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§17

17.1. Wprowadza si¢ szczeg6lne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach potozonych w zasiggu stref ograniczonego uzytkowania, do ktérych naleza:

a) strefy potencjalnego szkodliwego oddzialywania linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia,

b) strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od tras
komunikacyjnych zgodnie z ustawg o ochronie srodowiska.

17.2. W odniesieniu do strefy potencjalnego szkodliwego oddzialywania linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia plan ustala:

a) zasieg strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia wynoszacy po 5,0 m w kazda strona od osi linii $redniego napigcia,
oznaczony na rysunku planu,

b) zakaz realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(powyzej 4 godzin na dobg), wszelkich obiektow o wysokos$ci powyzej] 4,0 m oraz
nasadzen drzew,

C) powyzsze ustalenia  wynikajace ze  szkodliwego  oddzialywania  pola
elektroenergetycznego moga by¢ weryfikowane w decyzjach pozwolenia na budowg w
trybie 1 zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych (w uzgodnieniu z
zarzadzajacym siecia),

d) zalecenie skablowania i przetozenia elektroenergetycznych linii §redniego napiecia
poza tereny zabudowy w linie rozgraniczajace ulic.

17.3. W odniesieniu do strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
od tras komunikacyjnych plan ustala:

a) zasieg strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od tras
komunikacyjnych od drogi ekspresowej s-7 wynoszacy 40,0 metrow liczac od krawedzi
jezdni, oznaczony na rysunku planu,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na terenie U3.4, U3.5 zawierajacych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi (powyzej 4 godzin na dobg) w zasiggu
ucigzliwos$ci, o ktéorym mowa w §17.3.a), lecz nie mniej niz 25,0 m liczac od krawedzi
jezdni, pod warunkiem zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajacych te
ucigzliwos¢ (podwyzszona izolacyjno$¢ okien i $cian, ekrany zabezpieczajace itp.).
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17.4. Na terenach potozonych w zasiegu stref, o ktérych mowa w §17.2 i §17.3 i 0znaczonych
na rysunku planu ustala si¢ obowigzek informowania w wydawanych wypisach i wyrysach z
planu o mozliwosci wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
srodowisku.

17.5. Obowiazuje pokrycie terenu shtyszalno$cig sygnalow alarmowych od istniejacych lub
projektowanych syren z mozliwoscig ich wiaczenia z Urzedu Miasta lub Powiatowego
Stanowiska Kierowania Panstwowej Strazy Pozarne;.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci

§18
W zakresie powierzchni dzialek plan ustala:

a) minimalng wielkos$¢ dziatek na terenie Ul wynoszacg 5000 m?,

b) minimalng wielko$¢ dziatek na terenie U2 wynoszaca 3000 m?,

€) minimalng wielkos$¢ dziatek na terenie U3 wynoszacg 2500 m?,

d) zachowanie istniejacych podziatow wilasnosciowych dla dziatek MUI1.1, MU1.2,
MU1.3, na terenie MU1 z mozliwoscia przylaczenia dziatki MU1.4 do dziatki MU1.1,

e) na calym obszarze objetym planem nie okre§la si¢ maksymalnych powierzchni
dziatek.

§19

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci plan
ustala:

a) dla projektowanych dzialek na terenach Ul,U2 i U3 przewiduje si¢ mozliwos¢
przeprowadzenia scalenia 1 podziatu nieruchomosci zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na terenie Ul wynoszaca 50,0 m,

C) minimalng szerokos¢ frontu dziatek na terenie U2, U3 wynoszacg 25,0 m,

d) podziat i scalenie dziatek wg obowiazujacych i postulowanych linii podziatu jak na
rysunku planu, przy czym postulowana linia podziatu podlega warunkom jak nizej §19.e),
e) postulowana linia podziatu okreslona na rysunku planu:
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1. nie stanowi obowigzujacej linii podziatu,

2. dopuszcza si¢ przesunigcia przy zachowaniu warunkéw w  zakresie
powierzchni dziatek (§18),

3. dopuszcza si¢ kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego inny niz
wskazany na rysunku planu, lecz nie mniejszy niz 60°,

f) stuzebno$¢ dojazdu do dziatki Ul.1 przez dziatk¢ U1.2 na przedtuzeniu projektowane;j
ulicy dojazdowej 1KDD,
g) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek dla realizacji stacji transformatorowych.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§20

W zakresie komunikacji plan ustala:

20.1. Na obszarze objetym planem adaptuje si¢ istniejacg ul.Jodtowa (1KDD) bez wiaczenia
w projektowang droge ekspresowa s-7 z nastgpujacymi parametrami:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0m (zachowanie istniejacych linii
rozgraniczajacych),

b) szerokos¢ jezdni: 5,0 m,

c) klasa techniczna: dojazdowa D1/2,

d) wiadanie: droga gminna,

e) dostgpnos¢ komunikacyjna dziatek przylegtych: bez ograniczen.

20.2. Projektuje si¢ ulice dojazdowa (2 KDD) dla obslugi dziatek z terenow Ul, U2, z
nastepujacymi parametrami:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

b) szerokos$¢ jezdni: 5,0 m,

¢) klasa techniczna: dojazdowa D1/2,

d) wladanie: droga gminna,

e) dostgpnos¢ komunikacyjna dziatek przylegtych: bez ograniczen,
f) pelne relacje skretne z ulicg Jodlowa,

g) zatoki przyuliczne — dopuszczalne od strony wschodniej,
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h) uw a g a: w przypadku podziatu terenu Ul na dziatki Ul.1 i Ul.2 obowiazuje
konieczno$¢ zapewnienia shuzebnosci przejazdu przez dziatke Ul.2 do dziatki Ul.1 na
przedhuzeniu projektowanej ulicy dojazdowej 2KDD.

20.3 Dostepnos¢ komunikacyjna dzialek przyleglych do ulic zewnetrznych (nieobjgtych
planem):
a) z ul. Wojska Polskiego - zachowanie istniejagcych wjazdow bramowych lub nowe w
ilosci 1 wjazd dla dziatki,
b) z drogi krajowej nr42 — projektowane wjazdy bramowe w ilo$ci 1 wjazd dla dziafki,
zalecane taczenie wjazdoéw wspoélne dla 2 dziatek,
€) ztacznika (miedzy drogg krajowa nr42 a drogg ekspresowg s-7) — bez wjazdow
d) zdrogi ekspresowej s-7 — bez wjazdow.

20.4. Zasady parkowania dla obszaru objetego planem:

a) obowigzuje zapewnienie catosci potrzeb parkingowych na wlasnym terenie,

b) obowigzuja nastgpujace wskazniki parkingowe:
1. dla ushug (z zakresu programu ustugowego okre$lonego w  §8 wust.1),
min.3 stanowiska na 100m? powierzchni uzytkowe;,
2. dla terendw mieszkaniowo-ustugowych min.1 stanowisko na lokal mieszkalny
oraz dla ustug jw.,

c) dopuszcza si¢ parkowanie wzdtuz ulic dojazdowych 1KDD, 2KDD.

§21

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

a) doprowadzenie wody od wodociggow @100 w ul. Jodtowej dla dziatek na terenie Ul,
U2 i w potnocnej czgsdci terenu U3,

b) wykonanie przewodu wodociggowego @100 w ulicy dojazdowej 2KDD od wodociggu
@100 w ul. Jodtowej (1IKDD),

C) adaptacja istniejgcego zasilenia w wodg dziatek przy ul. Wojska Polskiego — tereny
MUI1 i poludniowa czg¢$¢ terenu U3,

d) mozliwos¢ alternatywnego doprowadzenia wody od magistrali wodociggowej @400
(na p6inoc od toréw kolejowych).
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§22
W zakresie odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych plan ustala:

a) budoweg sieci kanalizacji sanitarnej dla odprowadzenia $ciekéw bytowych i
gospodarczych do oczyszczalni $ciekéw zgodnie z ,,Projektem kanalizacji sanitarnej dla
osiedla Bzinek” opracowanej przez BPBK Kielce,
b) adaptacja istnicjgcej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Wojska Polskiego obstugujace;j
istniejaca zabudowe na terenie U3 1 MU,
c) dla nowej i istniejacej zabudowy:
1. obowigzek podiaczenia do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w
momencie jego wybudowania,
2. do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ czasowe stosowanie
kanalizacji  indywidualnych  zakonczonych  szczelnymi  kontenerowymi,
atestowanymi zbiornikami $ciekdéw,
3. zakaz rozsaczkowywania $ciekéw do gruntu, odprowadzania kanatowego jak i
powierzchniowego do ciekow powierzchniowych, oczek wodnych i gruntu,
d) zasade¢ zagospodarowania wod opadowych na wilasnym terenie z wykorzystaniem
retencji terenowej i podziemnej ze wzgledu na brak kanalizacji deszczoweyj,
e) zakaz odprowadzania do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej $ciekow
deszczowych,
f) dla terenéw Ul, U2 i U3 — obowigzek odprowadzania wod opadowych z
utwardzonych placow postojowych 1 manewrowych do lokalnych ukladow
odwodnieniowych, zakonczonych separatorami zanieczyszczen 1 zbiornikami na
podczyszczone wody,
g) dla odprowadzenia wod opadowych w teren, do rowow odwodnieniowych,
zbiornikow 1 cieckow wodnych obowigzujg warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 8 lipca 2004r. (Dz U. nr 168, poz.1763, §19),
h) szczegdlowe warunki odprowadzenia wod opadowych dla konkretnych obiektow
okresla¢ bedzie pozwolenie wodno-prawne,
i) zakaz ksztaltowania powierzchni terenu w sposOb umozliwiajacy sptyw $ciekow
opadowych na sasiednie tereny ,
J) wyposazenie ulicy Jodlowej 1 projektowanej ulicy dojazdowej] w rowy
odwodnieniowe.

§23

W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o gaz ziemny jako medium podstawowe,

b) zalecenie stosowania do ogrzewania alternatywnych no$nikow energetycznych jak:
olej nisko siarkowy, gaz ptynny, energia elektryczna lub inne paliwa ekologiczne
czyste
( w tym odnawialne zrodta energii).
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§24
W zakresie gazyfikacji przewodowej plan ustala:

a) zasade gazyfikacji nowej zabudowy w obszarze planu przy spelnieniu kryteriow
ekonomicznych zwigzanych z dostawa gazu,

b) gazyfikacje istniejagcej zabudowy w zakresie potrzeb bytowo-gospodarczych i
grzewczych w oparciu o istniejace adaptowane lub modernizowane sieci i przytacza,

C) umiejscowienic szafek gazowych w linii parkanow i otwieranych na zewnatrz od
strony ulicy,

d) budowe nowych gazociggéw w zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami, rezerwuje
si¢ trasy w liniach rozgraniczajacych ulic 1KDD i 2KDD dla ewentualnego
przeprowadzenia sieci gazowej.

§25
W zakresie energetyki plan ustala:

a) zasilanie dziatek na terenie Ul w energi¢ elektryczng z krajowego systemu za
posrednictwem istniejagcych linii  kablowych SN  zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drogi krajowej nr 42,

b) zasilanie nowych obiektow na terenach U2 i U3 w energi¢ elektryczng z krajowego
systemu za posrednictwem stacji transformatorowej zlokalizowanej przy ul.Jodlowe;,

c) zalecenie skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia
przebiegajacych przez tereny U2 1 U3 — odpowiednie trasy rezerwuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych ulicy Jodtowej (1KDD) i ulicy dojazdowej (2KDD),

d) czasowa adaptacja przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia przez tereny U2 i U3 wymaga wprowadzenia strefy potencjalnego
szkodliwego oddzialywania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia wynoszacej po
5,0 m w kazdg stron¢ od osi linii, z warunkami dla uzytkowania terenu jak w §17,

e) linie napowietrzne SN przebiegajace od GPZ Bor w kierunku pdétnocno-wschodnim
przez tereny oznaczone symbolami U3.1, u3.2, U2, Ul zostaly zdemontowane i nie
stanowig utrudnienia dla projektowanych inwestycji, dla w/w linii nie wyznacza si¢ stref
potencjalnego, szkodliwego oddzialywania elektroenrgetycznego linii SN,

f) mozliwos¢ przebudowy istniejacych przylaczy zasilajacych istniejaca zabudowe na
terenie MU1 1 U3 na przylacza kablowe,

g) zasad¢ pelnego pokrycia zapotrzebowania mocy elektrycznej dla obszaru objetego
planem,
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h) prowadzenie budowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na
warunkach okre$lonych przez ZEORK S.A. oraz w porozumieniu z wlasciwym zarzadca
drogi, zapewnia si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych przy ul.Jodlowej w
pasie dzialek przyleglych na terenach U2 lub U3 lub na terenic EE i w pasie dziatek przy
drodze krajowej nr42, lokalizacja i realizacja nowych stacji transformatorowych nie
wymaga zmiany planu, moze wymagac¢ wydzielenia dziatek.

§26
W zakresie telekomunikacji plan ustala:

mozliwo$¢ realizacji inwestycji dla rozbudowy infrastruktury telekomunikacyjne;.

§27
W zakresie gospodarki odpadami stalymi plan ustala:

a) zorganizowany i powszechnie dostgpny system zbierania i usuwania odpadéw statych
o0 charakterze komunalnym,

b) zapewnienie mozliwosci separowania odpadow w miejscu zbidrki zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi oraz przepisami prawa miejsScowego.

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace sposobow 1 terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§28

Plan ustala nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw:

a) zakaz lokalizacji nowych obiektéw o charakterze tymczasowym,

b) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania w postaci: zieleni niskiej urzadzone;j
lub naturalnej tagkowo-lesnej — dotyczy terenow istniejagcych zainwestowanych,

c) w przypadku etapowania inwestycji poszczegdlne etapy oddawane do uzytku winny
stanowi¢ estetyczng forme i funkcjonalng catos¢.
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Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;ji

§29

Na obszarze objetym planem nie wystepuje problem rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej, a takze przeksztatcen i rekultywacji. Zdekapitalizowana substancja
kubaturowa podlega¢ bedzie naturalnemu procesowi wymiany roztozonemu w czasie.

Rozdziat 12
Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych

§30
Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny rekreacyjno-wypoczynkowe ani tereny
stuzace organizacji imprez masowych.

Rozdziat 13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe
do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy

§31

Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty (renty
planistycznej) od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu,
pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od daty
uprawomocnienia si¢ niniejszego planu w wysokosci:

a) dla terenow U1, U21 U3 — 30%,

b) dlaterenu MU1 — 0%,

c) dla terenéw komunikacji (1IKDD, 2KDD) — 0%,
d) dla terenu infrastruktury EE — 0%.
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DZIAL I11.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
dla terenow o r6znych funkcjach

§32

W odniesieniu do terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
U1 (pow. 1,95 ha) plan ustala:

32.1. projektowane przeznaczenie terenu:

a) dla dziatki Ul.1:

ustugi z =zakresu: handlowo-ustugowego (mate centrum handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000m?® ), administracyjno-handlowego lub gastronomiczno-hotelarskiego
(motel z restauracja),

b) dla dziatki U1.2:

ustugi jw. lub ustugi obstugi komunikacji: salon sprzedazy samochodow ze stacja obstugi,
C) pozostate ustalenia dotyczace funkcji jak w ustaleniach ogdlnych, Dziat 11 §8.

32.2. podzial terenu:

a) podziat na 2 dziatki budowlane U1.1 i U1.2 wg postulowanej linii podziatu ,
b) dopuszczalny inny podziat przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziafki,
wynoszacej 5000m? i szerokosci frontu min.50,0 m i dostgpnosci komunikacyjnej,
c) dopuszczalne taczenie dziatek.

32.3. forma zabudowy i wysokos¢:

a) ekspozycja na zamknigciu widokowym i narozniku terenu wymaga szczegodlnego
Opracowania elewacji frontowej, z zaakcentowaniem miejsca (dominanta, wyrdznik) oraz
ksztattowaniem linii zabudowy,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, w strefie dominanty (U1.1.) do 15,0 m , dla elewacji
frontowej od 6,0. m do 12,0 m,

c) dla elewacji frontowej od strony drogi ekspresowej s-7 wyznaczono strefe lokalizacji
wynoszaca 30,0 m — obowigzuje usytuowanie linii zabudowy projektowanego obiektu lub
obiektow w wyznaczonej strefie, potozenie strefy jak na rysunku planu,

d) w przypadku rozcztonkowania bryly obiektu lub zestawu bryt lini¢ elewacji frontowe;j
wyznaczaja wysunigte fragmenty elewacji stanowigce min 33% szerokosci frontu dziatki,
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e) dla elewacji od strony drogi krajowej nr 42 obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy jak na rysunku planu,
f) dachy o spadku: max 25° jedno lub wielospadowe.

32.4. intensywno$¢ zabudowy terenu: max 40%.
32.5. powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%.
32.6. w zakresie komunikacji i parkowania:

a) w przypadku podzialu terenu na dziatki Ul.1 i Ul.2 obowigzuje konieczno$é
zapewnienia stuzebno$ci przejazdu przez dziatke Ul.2 do dziatki Ul.1 na przedtuzeniu
projektowanej ulicy dojazdowej 1KDD,

b) pozostale ustalenia dotyczace komunikacji i parkowania jak w ustaleniach ogo6lnych,
Dziat IT §20.

§33

W odniesieniu do terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
U2 (pow. 2,44 ha) plan ustala:

33.1. projektowane przeznaczenie terenu:

a) dla wszystkich dziatek wustugi, handel, administracja, gastronomia, obstuga
komunikacji (stacje obstugi samochodow), ustugi produkcyjne i hurtownie potaczone
ze sprzedaza,

b) dla dziatki U.2.5 ustugi jw. lub ustugi obstugi komunikacji ( w tym réwniez stacja
benzynowa),

C) pozostate ustalenia dotyczace funkcji jak w ustaleniach ogdlnych, Dziat IT §8.

33.2. podziat terenu:
a) podzial na 6 dzialek budowlanych U2.1, U2.2, U2.3, U2.4, U2.5 i U2.6 wg
postulowanej linii podziatu ,
b) dopuszczalny inny podzial przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej 3000m? i szerokosci frontu min. 25,0 m i dostepnosci komunikacyjne;j,
c) dopuszczalne tgczenie dziatek.

33.3. forma zabudowy i wysokos¢:

a) ekspozycja dziatek U2.2 U2.4 i U2.6 przy drodze ekspresowej wymaga ksztaltowania
linii zabudowy jak w § 32.3 c,
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b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, dla elewacji frontowej od strony drogi ekspresowej
S-7 0d 6,0. m do 12,0 m,

c) dla elewacji frontowej od strony drogi ekspresowej S-7 wyznaczono strefe lokalizacji
wynoszacg 30,0 m — obowigzuje usytuowanie linii zabudowy projektowanego obiektu lub
obiektow w wyznaczonej strefie, potozenie strefy jak na rysunku planu,

d) w przypadku rozcztonkowania bryty obiektu lub zestawu bryt lini¢ elewacji frontowe;j
wyznaczaja wysuniete fragmenty elewacji stanowigce min 33% szerokosci frontu dziatki,
e) dla elewacji od strony drogi krajowej nr 42 i ul.Jodtowej (1 KDD) obowigzuje linia
zabudowy jak na rysunku planu,

f) dachy o spadku: max 25° jedno lub wielospadowe.

g) wyznaczono strefe potencjalnego szkodliwego oddzialywania elektroenergetycznej
linii $redniego napiecia przebiegajacej przez teren U2 z warunkami dla inwestowania i
zagospodarowania terenu jak w §17.2.

33.4. intensywnos¢ zabudowy terenu: max 40%.
33.5. powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%.

33.6. w zakresie komunikacji i parkowania: obowigzuja ustalenia og6lne, Dziat 1l §20.

§34

W odniesieniu do terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
U3 (pow. 2,51 ha) plan ustala:

34.1. projektowane przeznaczenie terenu:

a) dla wszystkich dziatek (za wyjatkiem w3 ) ustugi, handel, administracja, gastronomia,
obsluga komunikacji (stacje obslugi samochodéw), uslugi produkcyjne i hurtownie
potaczone ze sprzedaza,

b) dla dziatki U.3.1 ustugi jw. lub ustugi obstugi komunikacji (w tym rowniez stacja
paliw),

c) dla dziatek U.3.5 i U.3.6 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg w istniejacych
budynkach jako towarzyszaca zabudowie ustugowej -bez mozliwosci rozbudowy funkcji
mieszkaniowej,

d) dla dziatki w3 - zachowuje si¢ bez zmian istniejacy ciek wodny w granicach
istniejacego koryta (rowu), z mozliwoscig niezbednej przebudowy,

e) pozostate ustalenia dotyczace funkcji jak w ustaleniach ogdlnych.
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34.2. podziat terenu:

a) podzial na 8 dziatek budowlanych: U3.1, U3.2, U3.3, U3.4, U3.5, U3.6, U3.71U3.8 i
1 dzialkg¢ nie przeznaczong pod zabudowe: w3, wg Scisle okreslonych i postulowanych
linii podziatu,

b) dopuszczalny inny podzial przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej 2500m? i szerokosci frontu min.25,0 m i dostepnosci komunikacyjne;,

c) dopuszczalne taczenie dziatek.

34.3. forma zabudowy i wysokos¢:

a) dla dziatek U3.1,U.3.2,U.3.3,U3.4.iU3.8 :
1. projektowana zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, od strony
ul.Jodlowej (1KDD) i drogi krajowej nr 42,
2. wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
b) dla dziatek U3.41i U3.5:
1. ekspozycja dziatek U3.4 i U3.5 przy drodze ekspresowej, na zamknigciu
widokowym 1 narozniku ulic wymaga uporzadkowania 1 szczegdlnego
opracowania elewacji frontowej projektowanej zabudowy z zaakcentowaniem
miejsca (dominanta, wyr6oznik),
2. wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, dla elewacji frontowej od 6,0. m do 12,0 m,
a w strefie dominanty do 15,0m,
3. zachowanie istniejacej zabudowy w dobrym stanie technicznym z mozliwoscia
rozbudowy w projektowanych, nieprzekraczalnych lub $cisle okreslonych liniach
zabudowy jak na rysunku planu,
4. pozostata zabudowa istniejgca do etapowej wymiany lub likwidacji,
5. wyznaczono strefe potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego hatasu od
trasy komunikacyjnej s-7 z uwarunkowaniami dla inwestowania i
zagospodarowania terenu jak w §17.3.
c) dla dziatek U3.61U3.7 :
1. projektowana zabudowa w S$ciSle okreslonej linii zabudowy, od strony
ul.Wojska Polskiego tworzaca zabudowg pierzejowa luzng lub zwarta,
2. wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, dla elewacji frontowej od 6,0. m do 12,0 m,
3. zachowanie istniejacej zabudowy w dobrym stanie technicznym z mozliwos$cia
rozbudowy w projektowanych, S$cisle okreslonych liniach zabudowy jak na
rysunku planu,
4. pozostata zabudowa istniejgca do etapowej wymiany lub likwidacji,
d) dla wszystkich dziatek dachy o spadku: max 25°, jedno lub wielospadowe.
e) wyznaczono strefe potencjalnego szkodliwego oddziatywania elektroenergetyczne;j
linii $redniego napigcia przebiegajacej przez teren U3 z warunkami dla inwestowania i
zagospodarowania terenu jak w §17.2 (dotyczy dziatek U3.4, U3.5, U3.6, U3.7 i U3.8.).

34.4. intensywnos¢ zabudowy terenu: max 50%,

34.5. powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%.
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34.6. w zakresie komunikacji 1 parkowania: obowigzujg ustalenia ogdlne, Dziat 11 §20.

§35

W odniesieniu do terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
MU1 (pow. 0,36 ha ) plan ustala:

35.1. projektowane przeznaczenie terenu:
a) ustugi, handel, administracja,
b) alternatywnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z postulowanymi ustugami w
parterze jw.,
c) dopuszcza si¢ wlaczenie dziatek MU1.2 i MU1.3 w obreb terenu U3 i rozszerzenie
zakresu dopuszczalnych funkcji jak w §33.1.a),
d) pozostate ustalenia dotyczace funkcji jak w ustaleniach ogdlnych .

35.2. podzial terenu:
a) podziat na 3 dziatki budowlane MU1.1, MU1.2 i MU1.3 wg istniejacych granic
wiasnosci oraz 1 fragment terenu (dziatka niezabudowana) MU1.4 |
b) mozliwo$¢ wlaczenia fragmentu terenu (dziatki niezabudowanej) oznaczonej MU1 .4,
do dziatki MU1.1,
c) dopuszczalne taczenie dziatek.

35.3. forma zabudowy i wysokos¢:

a) projektowana zabudowa w Scisle okreslonej linii zabudowy od strony ul. Wojska
Polskiego, tworzaca zabudowe pierzejowa luzng lub zwarta,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, dla elewacji frontowej od 6,0. m do 12,0 m,

€) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej w dobrym stanie technicznym z
mozliwoscig rozbudowy w projektowanych, S$cisle okreslonych 1 nieprzekraczalnych
liniach zabudowy jak na rysunku planu,

d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy gospodarczej oraz rozbudowy i
przebudowy istniejacej stanowiacej zaplecze dla zabudowy mieszkaniowej (w tym
wolnostojacych budynkow garazowych),

e) pozostata zabudowa istniejaca do etapowej wymiany lub likwidacji,

f) dachy o $rednim spadku: 30° do 40°, dwu lub wielospadowe, symetryczne.

35.4. intensywnos¢ zabudowy terenu: max 40%,

35.5. powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%.

35.6. w zakresie komunikacji i parkowania: obowigzujg ustalenia ogolne, Dziat II §20.
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§36

W odniesieniu do terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDD
plan ustala:

36.1. przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa
a) klasatechniczna D 1/2,
b) nazwa: ul. Jodtowa,
c) wiadanie: droga gminna.

36.2. przekrdj: 1 jezdnia z 2-oma pasami ruchu po 1 w kazda strong, szerokos$¢ pasa ruchu
2.5m, szerokos¢ jezdni 5,0m.

36.3. linie rozgraniczajace: zachowanie istniejagcych linii rozgraniczajacych szerokos¢ ok.
10,0m.

36.4. skrzyzowania: z ulicag 2 KDD — wszystkie relacje,
36.5. uwagi realizacyjne:

a) adaptacja i modernizacja istniejacej ulicy,
b) zamkniecie wylotu wschodniego na ul. Krakowska,
C) wyposazenie ulicy w rowy odwadniajace oraz 2 chodniki po 1.5 m,
d) uzbrojenie:
1. istniejace: woda (w100),
2. projektowane: kanalizacja sanitarna, gaz, energia elektryczna.

§37

W odniesieniu do terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 KDD
plan ustala:

37.1. przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa
a) klasa techniczna D 1/2,
b) nazwa: brak,
c) wiadanie: droga gminna.
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37.2. przekrdj: 1 jezdnia z 2-oma pasami ruchu po 1 w kazda strong, szerokos$¢ pasa ruchu
2.5m, szerokos¢ jezdni 5.0m.

37.3. linie rozgraniczajace:

a) w czesci potudniowej linie rozgraniczajgce obejmujag istniejacy ciek wodny, szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych ok. 14,0 do 16,0m,
b) w czeSci srodkowej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

37.4. skrzyzowania: z ulicag 1 KDD — wszystkie relacje.

37.5. uwagi realizacyjne:

a) projektowana ulica w projektowanych liniach rozgraniczajacych (wschodnia linia
rozgraniczajaca ulicy 2 KDD stanowi zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi ekspresowej
s-7),

b) slepe zamknigcie ulicy zakonczy¢ placem do zawracania 12,5 m na 12,5 m,

C) wyposazenie ulicy w 1 réow odwadniajacy oraz 1 chodnik szerokosci 1,5m po
zachodniej stronie,

d) uzbrojenie projektowane terenéw: kanalizacja sanitarna, gaz, energia elektryczna.

§38

W odniesieniu do terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
EE (pow. 0,04 ha) plan ustala:

38.1. przeznaczenie terenu: teren infrastruktury, wydzielona dziatka dla lokalizacji stacji
transformatorowe;j 1 obstugi technicznej drogi znajdujacej si¢ poza planem.

38.2. uwagi realizacyjne:

a) lokalizacja stacji transformatorowej dopuszczalna w odlegltosci min. 5,0m od gornej
krawedzi skarpy okresowego cieku wodnego, znajdujacego si¢ na terenie EE,

b) obowigzuje realizacja zieleni urzgdzonej w przypadku niewykorzystania terenu dla
lokalizacji stacji transformatorowej,

c) dla urzadzen elektroenergetycznych (jak stacje transformatorowe) nie wymaga si¢ linii
zabudowy.
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DZIAL IV

Przepisy przejsciowe i koncowe

§39.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Skarzyska-Kamiennej.

§40.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§41.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wieslaw Pietek
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UZASADNIENIE

Rada Miasta Skarzyska-Kam. uchwatami Nr XV/53/2004 z dnia 24.06.2004r. oraz
XIX/91/2004 z dnia 02.12.2004r. przystagpita do opracowania  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,O$rodek Uslugowy Jodlowa” na obszarze
miasta Skarzyska-Kamiennej.

Plan ustala na calym obszarze obj¢tym opracowaniem , ze funkcja wiodaca jest funkcja
ustlugowa o szczegdlnym znaczeniu dla miasta .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skarzyska-Kam.
zarbwno w czeSci dotyczacej glownych kierunkéw rozwoju miasta wyrazonych
podstawowymi funkcjami rozwojowymi poszczegdlnych obszarow, zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, a takze zasad obstugi w infrastrukture techniczng.

Obszar ,,0Osrodka Ustugowego Jodlowa” ujeto na terenie jednostek urbanistycznych
Nr 32 1 33 dla ktérego zawarto stwierdzenie iz stanowi element programu ustugowego o
szczegdlnym znaczeniu w polityce przestrzennej miasta , wymagajacego zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjnej. Studium wskazalo przedmiotowy teren jako obszar wymagajacy
opracowania planu miejscowego.

Przyjete zamierzenia funkcjonalno — przestrzenne sg rowniez zgodne 1 ujete w ,,Strategii
rozwoju miasta Skarzyska-Kam.”, jako jeden z elementdéw programu ustugowego.

Uchwata o zatwierdzeniu miejscowego planu jest koncowym etapem procedury formalno
— prawnej sporzadzenia planu okreslonej przepisami ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty
przedstawionej Radzie Miasta pod zatwierdzenie, a zalaczniki graficzne stanowia jej
integralng cze$¢. Zapisy obowigzujacego planu miejscowego sa wigzace dla organu
architektoniczno — budowlanego Starostwa przy wydawaniu decyzji pozwolenia na budowe.

Sporzadzenie 1 zatwierdzenie planu umozliwi uporzadkowanie 1 zagospodarowanie

przedmiotowego terenu, ktory stanie si¢ wizytowka miasta.

27



28



