UCHWALANR  XXII /22 /2005
RADY MIASTA SKARZYSKA-KAMIENNEJ
z dnia 24 lutego 2005 .

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego ,,Konarskiego — Grottgera”, na obszarze miasta Skarzyska-Kamiennej.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568 oraz z 2004r. Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz.1203) a takze art.7, art.8, art.10 ust.1
pkt 1-10 oraz ust.2 i 3, art.26 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz.412, Nr 111, poz.1279; z
2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001r. Nr 5, poz.42, Nr
14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz.1804; z 2002r. Nr 25,
poz.253, Nr 113, poz.984; Nr 130, poz.1112 oraz z 2003r. Nr 80, poz.717) w zwigzku z
art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492), po
przedtozeniu przez Prezydenta Miasta Skarzyska - Kamiennej, projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,Konarskiego — Grottgera”, na
obszarze miasta Skarzyska - Kamiennej, uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajgce

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany ,Konarskiego —
Grottgera”, na obszarze miasta Skarzyska — Kamiennej, zwany dalej ,planem”.

§2
Plan obejmuje teren ograniczony od pétnocy ul.Sienkiewicza, od wschodu
ul.Grottgera, od potudnia ul.Pitsudskiego, od zachodu ul.Krakowskg, o ogdlnej
powierzchni 8,96 ha, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do niniejszej
uchwaty.

§3
Celem planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Krakowska, Sienkiewicza, Grottgera i Pitsudskiego, z
uwzglednieniem ograniczen lokalizacyjnych spowodowanych istniejgcym

i projektowanym przebiegiem drogi krajowej Gdansk — Warszawa — Krakow -—
Zakopane, usytuowanej po zachodniej stronie planu, przy jednoczesnej zmianie
dotychczasowej funkcji terenu (budownictwo wielorodzinne), umozliwiajgcej lokalizacje
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego Ilub wielorodzinnego, ustugowego,
przemystowo-sktadowego i zieleni izolacyjne;j.



§4
1.Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone w
planie symbolem MN,

2) teren lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
komercyjnymi, oznaczone w planie symbolem MN/UC,

3) teren lokalizacji zabudowy mieszkaniowej mieszanej z ustugami
komercyjnymi, oznaczone w planie symbolem MM/UC,

4) tereny lokalizacji zabudowy przemystowo-sktadowej, oznaczone w planie
symbolem PP/PS,

5) teren lokalizacji urzgdzen transportu samochodowego, oznaczony symbolem
KS,

6) tereny lokalizacji uktadu komunikacyjnego oznaczone symbolami KL, KD,

7) tereny stanowigce poszerzenie paséw drogowych istniejgcych ulic
oznaczone symbolami 01 KDE 2/2-R, 03 KGo 2/2-R, 019 KZo 1/2-R.

2.Dla terenéw o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okre$la sie
przeznaczenie dopuszczalne,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania
terenu, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

3) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

5) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§5
Integralng czescig planu jest rysunek planu, sporzgadzony na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000 (przeskalowanej z mapy w skali 1:500, uzyskanej z
zasoboéw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Skarzysku-Kamiennej), stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty, okreslajgcy:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie terendw,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) budynki mieszkalne przewidziane do adaptacji trwatej.

§6
Opracowywana rownolegle z niniejszym planem, prognoza skutkow wptywu ustalen
planu na srodowisko przyrodnicze, nie stanowi przedmiotu uchwalenia; jest materiatem
pomochniczym utatwiajgcym interpretacje i realizacje planu oraz oceniajgcym jego skutki.

§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczgce planu, o ktérym mowa
w §1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale - nalezy przez to rozumieC niniejszg Uchwate Rady Miasta Skarzyska-
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Kamiennej, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych (art.104 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow kubaturowych
(bez kondygnacji piwnic), do powierzchni dziatki,

9) opinii urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ specjalistyczng opinie, odnoszgcag
sie do zagadnien zagospodarowania przestrzennego, wydang przez osobe
posiadajgca uprawnienia urbanistyczne.

§8
1.Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale okreslajg sposoby zagospodarowania i
zabudowy terenu objetego planem.

2.W razie wystgpienia watpliwosci lub niejednoznacznosci przy odczytywaniu ustalen
planu, niezbedne jest zasiegniecie opinii urbanistycznej. Opinia urbanistyczna nie
zwalnia od przestrzegania przepiséw szczegolnych.

3. Zmiana przepisow szczegolnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu nie
powoduje potrzeby zmian tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje sie je
dostosowa¢ do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty. W sprawach
kontrowersyjnych nalezy uzyskaé opinie urbanistyczna.

§9
Zgodnie z ewidencjg gruntow, teren objety planem nie stanowi gruntu rolnego ani
lesnego i w sSwietle ustawy z dnia 3 lutego 1995r., o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz.1266) nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu rolnego i lesnego na cele nierolnicze i nielesne.



Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§10
Wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarze przedmiotowego planu nalezy
podporzgdkowa¢  strategii  ekorozwoju  czyli zachowania  gospodarowania
zrownowazonego z ochrong i trwatym zabezpieczeniem podstawowych procesow
przyrodniczych.

§11
1.0pracowanie niniejszego planu zostato poprzedzone analizg srodowiska
przyrodniczego i kompleksowg oceng warunkow fizjograficznych uwzgledniajgcych:
rzezbe, warunki klimatyczne, szate roslinng, gleby oraz warunki gruntowo-wodne
terenu, w formie opracowania ekofizjograficznego dla terenu objetego planem.

2.W wyniku kompleksowej oceny powyzszych warunkdw wyrdézniono w jego przestrzeni
dwie zasadnicze grupy obszarow:

- obszar o najbardziej korzystnych i korzystnych warunkach do zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz urzadzania zieleni;

- obszar niekorzystny do zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowany w ok. 100-u
metrowym pasie terenu wzdtuz drogi krajowej nr 7, preferowany do wprowadzenia
paséw zieleni izolacyjnej, chronigcej pozostate tereny przed hatasem z mozliwo$cig
lokalizacji zabudowy przemystowo-sktadowe;j.

3. Ze wzgledu na wystepowanie w granicach opracowania, podtoza o zroznicowanych
wiasciwosciach fizyczno-mechanicznych oraz okresowo wystepujgcych wod powyzej
2,0m ppt., lokalizacje obiektow zaleca sie poprzedzi¢c ekspertyzg geologiczno-
inzynierskg, okreslajgca warunki posadowienia i potrzeby stosowania zabezpieczen
przeciwwilgociowych.

§12
1.Dla budownictwa mieszkaniowego i ustugowego lokalizowanego na terenie objetym
planem oraz budynkow przebudowywanych i rozbudowywanych ustala sie nastepujgce
wymagania:

1) wysokos¢ budynkéw jednorodzinnych do dwoéch kondygnacji nadziemnych
(nie liczac kondygnacji piwnic), z mozliwoscig wykorzystania poddasza na
cele mieszkalne, zalecane 1 i 1/2 kondygnacii,

2) wysokos¢ budynkéw wielorodzinnych do czterech kondygnacji, zalecane 3 i
1/2 kondygnacji (nie liczagc kondygnac;ji piwnic),

3) wysokos¢ budynkéw ustugowych wolnostojgcych, w dostosowaniu do
programu ustug, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

4) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych kontenerowych, z wykonczeniem
elewacji z paneli metalowych czy sidingu,

5) dachy dwuspadowe z mozliwoscig zastosowania naczétkdw i przyczotkow,
poszerzonych okapdéw,

6) budynki gospodarcze, garaze, elementy ogrodzenia dziatek i matej
architektury powinny nawigzywac detalem i materiatem wykonczeniowym, do
zastosowanych w projekcie budowlanym budynku mieszkalnego lub



ustugowego.

2.W stosunku do zagospodarowania dziatek ustala sie wymodg ograniczenia wycinki
istniejgcych drzew i krzewdw do niezbednych, oraz uzupetnianie dziatek na obrzezach,
zielenig izolacyjno - ochronng, poprawiajaca higiene atmosfery.

3.Przy lokalizacji budynkéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone w ustaleniach szczegdétowych planu. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie zmiane ustalen szczegotowych dotyczgcych nieprzekraczalnej linii
zabudowy dziatki, po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadu drogi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

§13
1.0bstuge komunikacyjng projektowanego zainwestowania stanowig ulice: Grottgera,
Pitsudskiego i Sienkiewicza, zlokalizowane poza granicami planu oraz ulice

Konarskiego i Ks. Jerzego Popietuszki, potozone w obrebie planu.

2.Uscisla sie linie rozgraniczajgcg teren ulicy Krakowskiej (drogi krajowej nr 7),
oznaczony symbolem 01 KDE 2/2, od projektowanych terenéw przemystowo -
skladowych oznaczonych w planie stanowigcym przedmiot uchwalania symbolem
PP/PS i terenow urzadzen transportu samochodowego, oznaczonych symbolem KS.
Linia ta jest ustalona w odlegtosci 14,5m od osi istniejgcej jezdni, a w obrebie
skrzyzowania z ul. Pitsudskiego - zgodnie z rysunkiem planu.

Teren znajdujacy sie pomiedzy uscislong, projektowang linig rozgraniczajgcy i aktualng
linig rozgraniczajgcg ulicy, oznaczony symbolem 01 KDE 2/2-R, przeznacza sie na
poszerzenie istniejgcej ulicy do docelowych parametrow technicznych.

3.UScisla sie linie rozgraniczajgcg teren ulicy Pitsudskiego, oznaczony symbolem
03 KGo 2/2, od projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych
symbolem MN i MN/UC i terendbw przemystowo — skfadowych oznaczonych w planie
stanowigcym przedmiot uchwalania symbolem PP/PS. Linia ta jest ustalona w
odlegtosci 17,5m od osi istniejgcego uktadu komunikacyjnego, a w obrebie skrzyzowan
z ul. Krakowskg i Grottgera - zgodnie z rysunkiem planu.

Teren znajdujgcy sie pomiedzy uscislong, projektowang linig rozgraniczajgcg i aktualng
linig rozgraniczajgcag ulicy, oznaczony symbolem 03 KGo 2/2-R, przeznacza sie na
poszerzenie istniejgcej ulicy do docelowych parametrow technicznych.

4.Uscisla sie linie rozgraniczajgcg teren ulicy Grottgera, oznaczony symbolem
019 KZo 1/2, od projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonych w
planie stanowigcym przedmiot uchwalania symbolem MN, MN/UC i MM/UC. Linia ta jest
ustalona w odlegtosci 10,0m od osi istniejgcej jezdni, a w obrebie skrzyzowania z ulicg
Pitsudskiego - zgodnie z rysunkiem planu.

Teren znajdujgcy sie pomiedzy uscislong, projektowang linig rozgraniczajgcg i aktualng
linig rozgraniczajgcg ulicy, oznaczony symbolem 019 KZo 1/2-R, przeznacza sie na
poszerzenie istniejgcej ulicy do docelowych parametrow technicznych.

5.Dla terenu oznaczonego symbolem KL 1/2 ustala sie klase ulicy jako lokalng, wraz z
liniami rozgraniczajgcymi w pasie o szerokosci 17,0m na odcinku ulicy Konarskiego i
12,0 m na odcinku projektowanego tagcznika ulic Sienkiewicza i Konarskiego. Szerokosc¢
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jezdni - 6,0m. Chodniki dla pieszych o szerokoséci 2,0 m przylegte do jezdni: obustronne
na odcinku ulicy Konarskiego, jednostronny na odcinku tgcznika.

6.Dla terenu oznaczonego symbolem KD 1/2 ustala sie klase ulicy jako dojazdowa,
wraz z liniami rozgraniczajgcymi w pasie o szerokosci 17,0m. Szerokos¢ jezdni — 6,0m.
Chodniki dla pieszych o szerokosci 2,0m przylegte do jezdni. Ul. Ks.J.Popietuszki
zakonczona petlg do zawracania.

7.Na terenach o ktorych mowa w ust. 2-6, w obrebie linii rozgraniczajgcych zakazuje sie
realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzgdzen technicznych drég zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu — dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem nie naruszenia wymogow okreslonych w odrebnych przepisach dotyczgcych
drég publicznych a takze uzyskania zgody zarzadu drogi.

8.Na terenach przewidzianych na poszerzenie pasow drogowych powyzszych ulic
zakazuje sie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i utrwalania istniejgcych obiektow
budowlanych. Do czasu rozbudowy drog tereny nalezy wykorzystywaé w sposob
dotychczasowy.

§14
1.Tereny oznaczone symbolem MN o tgcznej powierzchni ok.4,04ha, przeznacza sie na
lokalizacje budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

2.W obrebie terenow przewiduje sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, wolnostojgcych lub blizniaczych z dopuszczeniem pomieszczen
ustugowych w budynkach wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, infrastrukturg
techniczng, o intensywnosci zabudowy do 0,4.

3.Zakazuje sie lokalizacji obiektow zaliczanych do przedsiewzieC moggcych
oddziatywa¢ na s$rodowisko, okreslonych w art.51 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6z.zm.).

4 Wskazane na rysunku planu budynki w dobrym stanie technicznym przyjmuje sie do
adaptacji trwatej, pozostate wymagajg sukcesywnej przebudowy lub wymiany z
uwzglednieniem warunkow okreslonych w niniejszym planie i przepisach szczegdlnych.

5. Przewiduje sie mozliwo$¢ dokonywania wtérnych podziatéw istniejgcych dziatek, w
tym tworzenia tzw. drugiej linii zabudowy, w sposob umozliwiajgcy zapewnienie dojazdu
do nowych dziatek, wyprowadzony z ulic sgsiadujgcych z dziatkami (Sienkiewicza,
Konarskiego, Popietuszki i Grottgera) i lokalizacje budynkéw zgodnie z przepisami
szczegOlnymi, przy zastosowaniu minimalnej szeroko$ci dziatki dla budynku
wolnostojgcego - 18,0m; budynku blizniaczego — 12,0m. Na terenie zlokalizowanym w
sgsiedztwie ulicy Pitsudskiego przewiduje sie jedng linie zabudowy obstugiwang
komunikacyjnie z ulicy Pitsudskiego.

6.Budynki gospodarcze i garaze nalezy lokalizowa¢ na zapleczach dziatek, w sposob
nie ograniczajgcy mozliwosci lokalizacji zabudowy na dziatkach sgsiadujgcych;
dopuszcza sie lokalizacje w granicy z dziatkg sgsiednig. Powierzchnia uzytkowa
budynkéw gospodarczych do 35 m?, garazy do 20 m>.

7.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:

- w odlegtosci 90,0m od krawedzi jezdni ulicy Krakowskiej, dla budynkow
jednokondygnacyjnych,



- w odlegtosci 110,0m od krawedzi jezdni ulicy Krakowskiej, dla budynkéw wyzszych
niz jedna kondygnacja,

- w odlegtosci 25,0m od krawedzi jezdni ulicy Pitsudskiego,

- w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni ulicy Grottgera,

- w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy Konarskiego,

- wodlegtosci 13,0 m od osi pasa drogowego ulic: Sienkiewicza i Ks. J. Popietuszki.

8.Wymogi architektoniczne i przestrzenne projektowanej zabudowy zostaty okreslone w
ustaleniach ogolnych planuw § 12.

9.Dla terenu MN okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

10.Do czasu realizacji budownictwa mieszkaniowego teren nalezy wykorzystywac w
sposob dotychczasowy, zakazuje sie lokalizacji zabudowy tymczasowej i garazy
blaszanych.

§15
1.Teren oznaczony symbolem MM/UC o tgcznej powierzchni ok.0,80ha, przeznacza sie
na lokalizacje budownictwa mieszkaniowego, mieszanego wraz z ustugami
komercyjnymi.

2.W obrebie terenu przewiduje sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
lub jednorodzinnych z lokalizacjg ustug podstawowych, komercyjnych w parterach
budynkow lub jako obiekty wolnostojgce, wraz z infrastrukturg techniczng, o
intensywnosci zabudowy do 0,55 dla budynkéw jednorodzinnych z ustugami i 0,8 dla
budynkéw wielorodzinnych z ustugami.

3.Zakazuje sie lokalizacji obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
oddziatywa¢ na s$rodowisko, okreslonych w art.51 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6z.zm.).

4 Istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny przyjmuje sie do adaptacji trwatej,
pozostate wymagajg sukcesywnej wymiany z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w
niniejszym opracowaniu i przepisach szczegdlnych.

5.Przewiduje sie mozliwos¢ wykorzystania terenu zgodnie z istniejgcym podziatem
witasnosciowym, podziat na mniejsze dziatki lub ich scalanie, w dostosowaniu do
potrzeb programowych projektowanej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, w sposob
zapewniajgcy niezalezny dojazd do dziatek, wyprowadzony 2z ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem KD 1/2 lub ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KL 1/2.

W obrebie dziatek zlokalizowanych w bezpos$rednim sgsiedztwie ulicy Grottgera (nr
ewidencyjny 48 i 63) nalezy przewidzie¢ lokalizacje pawilonéw ustugowych Ilub
budynkow mieszkalno — ustugowych, z pasazem ogodlnodostepnym dla pieszych
klientéw, usytuowanym od strony ulicy Grottgera.

6.W programie inwestycji ustugowej nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc
postojowych dla potencjalnych klientéw oraz obstuge komunikacyjng z ulicy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem KD 1/2 lub drogi lokalnej oznaczonej symbolem KL 1/2.

7.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

- w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni ulicy Grottgera,



- w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy Konarskiego,

- w odlegtosci 13,0 m od osi pasa drogowego ulicy Ks. J. Popietuszki.

8.Wymogi architektoniczne i przestrzenne projektowanej zabudowy zostaty okreslone w
ustaleniach ogolnych planu w §.12.

9.Dla terenu MM/UC okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

10.Do czasu realizacji budownictwa mieszkaniowo - ustugowego teren nalezy
wykorzystywaC w sposob dotychczasowy, zakazuje sie lokalizacji zabudowy
tymczasowe).

§16
1.Teren oznaczony symbolem MN/UC o fgcznej powierzchni ok.0,68ha, przeznacza sie
na lokalizacje budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego wraz z ustugami
komercyjnymi.

2.W obrebie terenu przewiduje sie lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
i ustug podstawowych, komercyjnych w parterach budynkéow Ilub jako obiekty
wolnostojgce wraz z infrastrukturg techniczng, o intensywnosci zabudowy do 0,55.

3.W granicach terenu przewiduje sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
obstugujacej potudniowg czesc¢ terenu objetego planem, do uscislenia w projekcie
zabudowy ustugowej lub mieszkalno-ustugowe;.

4.Zakazuje sie lokalizacji obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
oddziatywa¢ na s$rodowisko, okreslonych w art.51 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6z.zm.).

5.Przewiduje sie mozliwos¢ wykorzystania terenu zgodnie z istniejgcym podziatem
witasnosciowym, podziat na mniejsze dziatki lub ich scalanie, w dostosowaniu do
potrzeb programowych projektowanej zabudowy mieszkalno - ustugowej, w sposob
zapewniajgcy niezalezny dojazd do dziatek, wyprowadzony z ulicy dojazdowej,
oznaczonej w planie symbolem KD1/2, poprzez cigg pieszo-jezdny zlokalizowany w
granicach terenu.

6.0bstuge komunikacyjng dziatek zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ulicy
Pitsudskiego nalezy zapewni¢ za pomocg ciggu pieszo-jezdnego poprowadzonego od
strony ulicy Popietuszki, w granicach terenu MN/UC; dla zabudowy mieszkalno -
ustugowej nie przewiduje sie wjazddéw bezposrednio z ulicy Pitsudskiego.

Dla istniejgcego budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 92/1, do czasu
lokalizacji nowej zabudowy przewiduje sie dotychczasowy sposob obstugi
komunikacyjnej.

7.W programie inwestycji nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla
potencjalnych klientow oraz obstuge komunikacyjng z ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem KD 1/2 lub ciggu pieszo-jezdnego zlokalizowanego w granicach terenu oraz
dostep klientéw pieszych od strony ulicy Grottgera.

8. W obrebie dziatek zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ulicy Pitsudskiego i
Grottgera nalezy przewidzie¢ lokalizacje pawilonéw ustugowych lub mieszkalno-
ustugowych z pasazem ogolnodostepnym dla pieszych klientow usytuowanym od strony
tych ulic.



9.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

- w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni ulicy Grottgera,
- wodlegtosci 25,0 m od krawedzi jezdni ulicy Pitsudskiego,
- wodlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy Ks. J. Popietuszki.

10.Wymogi architektoniczne i przestrzenne projektowanej zabudowy zostaty okreslone
w ustaleniach ogdinych planu w §.12.

11.Dla terenu MN/UC okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

12.Do czasu realizacji budownictwa mieszkaniowego teren nalezy wykorzystywac¢ w
sposob dotychczasowy, zakazuje sie lokalizacji zabudowy tymczasowe;.

§17
1.Teren oznaczony symbolem PP/PS o tgcznej powierzchni ok.1,35ha, przeznacza sie
na lokalizacje zabudowy przemystowo-sktadowe;j.

2. W obrebie terenu przewiduje sie lokalizacje budynkow i urzgdzen zwigzanych z
funkcjami produkcyjnymi, sktadowymi, handlem hurtowym, rzemiostem, garazami wraz
z infrastrukturg techniczna, zielenig izolacyjng i miejscami postojowymi dla
potencjalnych dostawcéw i klientéw.

Ze wzgledu na lokalizacje przedmiotowego terenu wewngtrz potencjalnego obszaru
ograniczonego uzytkowania od drogi krajowej - projektowanej do przebudowy na
parametry drogi ekspresowej, w granicach terenu nie przewiduje sie lokalizacji
budynkéw mieszkalnych.

3.Zakazuje sie lokalizacji obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w art.51 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6z.zm.).

4 Adaptacja istniejgcych budynkéw mieszkalnych w dobrym stanie technicznym,
uzalezniona jest od raportu o oddziatywaniu na srodowisko projektowanej przebudowy
drogi krajowej.

5.Przewiduje sie mozliwos¢ wykorzystania terenu zgodnie z istniejgcym podziatem
wiasnosciowym, podziat na mniejsze dziatki lub ich scalanie, w dostosowaniu do
potrzeb programowych projektowanej dziatalnosci gospodarczej, w sposob
zapewniajgcy niezalezny dojazd do dziatek, wyprowadzony z ulic obstugujgcych
komunikacyjnie obszar planu; dojazdowej oznaczonej symbolem KD 1/2; lokalnej
oznaczonej symbolem KL 1/2 lub poprzez cigg pieszo-jezdny zlokalizowany w
granicach terenu, obstugujgcy dziatki zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie ulicy
Pitsudskiego.

6.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow produkcyjnych i
sktadowych:

- w odtegtosci 40,0 m od krawedzi jezdni ulicy Krakowskiej,
- w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni ulicy Pitsudskiego,
- W rejonie skrzyzowania powyzszych drég, zgodnie z rysunkiem planu,



- wodlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy Konarskiego

- w odlegtosci 13,0 m od osi pasa drogowego ulicy Sienkiewicza i Ks. J. Popietuszki.
7.Gabaryty budynkéw nalezy dostosowac do potrzeb programowych i technologicznych
projektowanych zamierzen inwestycyjnych; maksymalne wysokosci budynkow nalezy
ograniczy¢ do dwu kondygnacji nadziemnych.

8.Pas terenu znajdujgcy sie pomiedzy zachodnig granicg terenu a nieprzekraczalng
linig zabudowy dla budynkow produkcyjnych i sktadowych, nalezy przeznaczy¢ na
lokalizacje zieleni izolacyjnej poprawiajgcej stan atmosfery.

9.Ze wzgledu na sgsiedztwo przedmiotowego terenu z terenami zabudowy
mieszkaniowej, w pasie terenu sgsiadujgcym z terenami mieszkaniowymi okresla sie
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j.

10. Do czasu realizacji budownictwa ustugowego teren nalezy wykorzystywac¢ w sposéb
dotychczasowy, zakazuje sie lokalizacji zabudowy tymczasowe].

§18
1.Teren oznaczony symbolem KS o tgcznej powierzchni ok.0,75ha, przeznacza sie na
lokalizacje urzadzen transportu samochodowego.

2.W obrebie terenu przewiduje sie lokalizacje budynkdéw i urzadzeh zwigzanych z
obstugg transportu samochodowego, ustug komercyjnych (handel, gastronomia,
diagnostyka, naprawy itp.), stuzacych obstudze transportu samochodowego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng, zielenig izolacyjng i miejscami postojowymi dla
potencjalnych dostawcéw i klientéw.

Ze wzgledu na lokalizacje przedmiotowego terenu wewngtrz potencjalnego obszaru
ograniczonego uzytkowania od drogi krajowej - projektowanej do przebudowy na
parametry drogi ekspresowej, w granicach terenu nie przewiduje sie lokalizacji
budynkéw mieszkalnych.

3.Przyjmuje sie do adaptacji trwatej obiekty istniejgcej stacji paliw.

4.Dojazd gospodarczy dla dostawcow i klientow stacji paliw oraz innych ustug
lokalizowanych na terenie, docelowo (po rozbudowie drogi krajowej) nalezy
przewidzie¢ z ulicy Konarskiego i Ks.J.Popietuszki.

5.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw ustugowych:

- w odtegtosci 40,0 m od krawedzi jezdni ulicy Krakowskiej,
- wodlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy Konarskiego
- wodlegtosci 13,0 m od osi pasa drogowego ulicy Ks. J. Popietuszki.

6.Gabaryty budynkéw nalezy dostosowac¢ do potrzeb programowych i technologicznych
projektowanych zamierzen inwestycyjnych; maksymalne wysokosci budynkow nalezy
ograniczy¢ do pottorej kondygnacji nadziemnych.

7.Ze wzgledu na sasiedztwo przedmiotowego terenu =z terenami zabudowy
mieszkaniowej, w pasie terenu sgsiadujgcym z terenami mieszkaniowymi okre$la sie
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

8. Do czasu realizacji budownictwa ustugowego teren nalezy wykorzystywa¢ w sposob
dotychczasowy, zakazuje sie lokalizacji zabudowy tymczasowe;j.
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§19

Przyjmuje sie nastepujgce zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej
wodociggu miejskiego, zlokalizowanej w pasach drogowych ulic
obstugujgcych teren planu oraz z nim sasiadujgcych, na warunkach
okreslonych przez zarzgdzajgcego siecig;

odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w pasach drogowych ulic
zlokalizowanych w granicach opracowania i sgsiadujgcych z terenem
opracowania, na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecia;

odprowadzenie wéd deszczowych, powierzchniowo do rowdéw otwartych i
do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej; dla projektowanych parkingow,
placow utwardzonych, terenu stacji paliw i przemystowo - sktadowych
nalezy przewidzie¢ podczyszczalnie wéd opadowych;

zaopatrzenie w ciepto poprzez indywidualne zZrodto ciepta wykorzystujgce
paliwo ekologiczne;

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazu niskiego cisnienia, na
warunkach okreslonych przez Zaktad Gazowniczy;

usuwanie nieczystosci statych poprzez gromadzenie ich w pojemnikach
lokalizowanych w miejscu ostonietym zielenia, zlokalizowanym w poblizu
uktadu komunikacyjnego i wyw6z na komunalne wysypisko smieci;

zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje sie zrealizowa¢ za pomocag
nowej sieci kablowej niskiego napiecia i wymienianej sukcesywnie na
kablowa, istniejgcej sieci napowietrznej niskiego napiecia zasilanej:

— dla czesci potudniowej terenu objetego planem, z projektowane;j
wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, zlokalizowanej w
granicach terenu MN/UC, zasilanej kablem 15 kV znajdujgcym sie w
ulicy Ks J. Popietuszki,

— dla czesci podtnocnej terenu objetego planem, z projektowanej po
potnocnej stronie ulicy Sienkiewicza (poza granicami niniejszego planu)
stacji transformatorowej 15/0,4 kV,

na warunkach uzgodnionych z zarzgdzajgcym siecig;

dostep do sieci telefonicznej przewiduje sie po odpowiednim dostosowaniu
sieci telefonicznej do przytaczenia nowych odbiorcow.
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Rozdziat 4
Ustalenia szczegdlne

§20
Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, okresla
sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:
- 30% dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/UC, MM/UC, KS;
- 25% dla terendw oznaczonych PP/PS.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§21
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Skarzyska — Kamienne,;.

§22
Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Skarzyska — Kamiennej do ogtoszenia uchwaty w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

§23
Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta

Wiestaw Pietek
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UZASADNIENIE

Rada Miasta Skarzyska-Kamiennej w dniu 16.05.2002r. podj¢ta uchwate Nr 6/38/2002 o
sporzadzeniu opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego
,,Konarskiego-Grottgera” na obszarze miasta Skarzyska-Kamiennej.

Podstawa do przystgpienia opracowania planu miejscowego byty ztozone do Prezydenta
Miasta wnioski witascicieli dziatek o zmiane¢ przeznaczenia terenu pod zabudowe jednorodzinng.

Celem planu jest ustalenie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Krakowska, Sienkiewicza, Grottgera i Pitsudskiego z uwzglgednieniem
ograniczen lokalizacyjnych spowodowanych istniejacym i1 projektowanym przebiegiem drogi
krajowej Gdansk-Warszawa-Krakow-Zakopane, usytuowanej po zachodniej stronie planu przy
jednoczesnej zmianie dotychczasowej funkcji terenu (budownictwo wielorodzinne),
umozliwiajacej  lokalizacje =~ budownictwa  mieszkaniowego  jednorodzinnego  lub
wielorodzinnego, ustugowego, przemystowo-sktadowego i zieleni izolacyjne;j.

Przedlozony projekt uchwaty jest wynikiem zakonczonej procedury prawnej i
urbanistycznej zmierzajacej do zatwierdzenia i stosowania tego planu przy wydawaniu decyzji

pozwolenia na budowg.
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