UCHWALA Nr XXII1/32/2005
Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej
z dnia 31 marca 2005 r.

w sprawie: sposobu gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi oraz regul ustalania
stawek czynszu za ich wynajecie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220,
Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717, Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203 z 2004r.) art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 1, art. 40 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst Dz. U. z 2004 r.
Nr 261, poz. 2603) Rada Miasta Skarzyska-Kamiennej uchwala, co nastgpuje:

§1.

1.Komunalne lokale uzytkowe o charakterze handlowo-uslugowym stanowigce pustostany sg
wynajmowane badz zbywane w drodze publicznego przetargu ustnego.
2.Decyzje o wyborze sposobu zagospodarowania lokalu uzytkowego kazdorazowo podejmuje
Prezydent Miasta.
3.Po dwoch bezskutecznych przetargach lub w szczegélnych przypadkach, dla zabezpieczenia
interesu gminy , Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgod¢ na wynajecie lokalu wedhug stawki
czynszu ustalonej w drodze negocjacji.
§2.
1.Czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargow ustnych na najem oraz zbycie lokali
wykonuje wlasciwy wydzial Urzgdu Miasta.
2.0rganizacje¢ przetargdéw na najem okresla¢ bedzie Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia,
natomiast zbycie lokalu winno by¢ kazdorazowo poprzedzone uchwatg Rady Miasta.
3.Do przetargu na lokale uzytkowe moga przystapi¢ osoby majace uregulowane wszelkie
zobowigzania pieni¢zne w stosunku do gminy.

§3.
1 .Cena wywotawcza za 1 m? lokalu uzytkowego w przypadku jego wynajecia drogg

przetargu ustnego jest ustalana na podstawie sredniej stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali znajdujacych si¢ w dzielnicy, w ktorej potozony jest lokal.

2. Cena wywolawcza, o ktorej jest mowa w ust. 1 ustalana jest na dany rok kalendarzowy
w oparciu o stawki najmu w roku poprzedzajacym przetarg na wynajecie danego lokalu.

§ 4.

Umowy najmu lokali uzytkowych zawierane sg na czas nieoznaczony.

§5.
1.0bowigzujgca stawka czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu winna by¢
corocznie waloryzowana przez wynajmujacego w oparciu o oglaszany przez Glowny Urzad
Statystyczny wskaznik inflacji za rok poprzedni.



2.Najemcy lokali uzytkowych, ktéorych umowy najmu do czasu wejscia w zycie uchwaty
zostaly zawarte na czas oznaczony zachowuja ustalong stawke najmu do czasu uptywu terminu
umowy. Po zakonczeniu tego terminu z najemcami zostanie zawarta umowa na czas nieoznaczony,
a stawka czynszu waloryzowana bedzie zgodnie z zapisem § 5 ust. 1
3.Prezydent Miasta moze w uzasadnionych przypadkach nie waloryzowa¢ okresowo

wynajmujgcemu stawke czynszu za 1m? powierzchni wynajmowanego lokalu.

§ 6.

1. Bez zgody gminy najemca nie moze oddawa¢ przedmiotu najmu 0sobie trzeciej do

bezptatnego uzywania ani go podnajmowac.
2. W razie naruszenia powyzszego obowigzku ZBK ,, Administrator” moze najem

wypowiedzie¢ bez zachowania termindw wypowiedzenia.

3.Zgoda gminy na podnajem cze¢sci lokalu moze by¢ wyrazona pod warunkiem, ze najemca
nadal bedzie prowadzil w nim dziatlalno$¢. Najemca za podnajmowang cze$¢ placi czynsz
podwyzszony o 20%.

4. Nie wyraza si¢ zgody na trwaly fizyczny podzial podnajmowanego lokalu, ani na
podnajem w lokalu, ktéry mozna trwale podzieli¢.

§7.

Osobom, ktore weszty w spotke z najemca lokalu uzytkowego w trakcie trwania umowy
najmu przystuguje prawo do kontynuowania tej umowy w przypadku wycofania si¢
dotychczasowego najemcy z tej spotki, jezeli czas wspdlnego prowadzenia dziatalno$ci wynosit co
najmniej 2 lata.

§8.
Wylacza si¢ z postgpowania przetargowego lokale 1 powierzchnie uzytkowe:
1.Usytuowane w Domu Handlowym Hermes
2.Usytuowane w budynkach o charakterze uzytkowym przejmowanych w zasdéb gminy
Skarzysko-Kam.
3. Inne, przeznaczone na:
alcele oswiaty, kultury, stuzby zdrowia, opieki spotecznej, ochrony srodowiska
b/dziatalnos¢ miejskich jednostek organizacyjnych
c/dziatalno$¢ organizacji spotecznych takich jak: zwiagzki zawodowe, organizacje
spoleczno-zawodowe, organizacje pozarzagdowe, biura poselskie.

§9.

Ustala si¢ regulamin wynajmowania powierzchni uzytkowej; w Domu Handlowym ,,Hermes” oraz
powierzchni w budynkach o charakterze uzytkowym przejmowanych w zaséb gminy Skarzysko-
Kamienna, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly.

§ 10.
Decyzje o wynajmie lokali 1 powierzchni uzytkowych wylaczonych z postgpowania przetargowego
o ktorych mowa w § 8 podejmuje Prezydent Miasta na wniosek osoby zainteresowanej.

§11.
Wysokos¢ stawki czynszu za wynajmowane lokale lub powierzchnie uzytkowe wylaczone z
postgpowania przetargowego ustala si¢ na poziomie:



1.Wysokos$¢ stawki czynszu za 1m? powierzchni lokali okreslonych w § 8 pkt 2 i pkt 3 ustala
Prezydent Miasta na podstawie kalkulacji przedstawionej przez ZBK ,,Administrator”. Stawka ta
nie moze by¢ nizsza niz faktyczne koszty utrzymania lokali.

2.Wysokos$¢ stawki czynszu za 1m?2 powierzchni uzytkowej w budynkach przejetych na rzecz
gminy a wynajetej na rzecz podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza liczona jest wedlug
sredniej stawki czynszéw w danej dzielnicy wyliczonej za rok poprzedzajacy wynajem.

3.Wysoko$¢ stawki czynszu w DH ,,Hermes” bedzie corocznie w | kwartale roku ustalana przez

Prezydenta Miasta Skarzyska-Kam. na podstawie kalkulacji kosztow utrzymania budynku za rok
poprzedni przedstawionej przez ZBK ,,Administrator”.

§12.
Traci moc Uchwala Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej Nr 4/23/2002 z dnia 28 marca 2002 roku w
sprawie sposobu gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi oraz regut ustalania stawek
czynszu za ich wynajecie.

§13.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Skarzyska-Kamiennej.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wiestaw Pietek



Zatagcznik Nr 1 do projektu Uchwaty
Nr XXI11/32/2005 Rady Miasta Skarzyska-Kam.

REGULAMIN

Wynajmowania powierzchni uzytkowej w Domu Handlowym ,,Hermes” oraz powierzchni w
budynkach o charakterze uzytkowym przejmowanych w zasob gminy Skarzysko-Kamienna

I. Powierzchnia uzytkowa w Domu Handlowym ,,Hermes”

1. Powierzchnia uzytkowa wynajmowana jest w oparciu o jej podzial na jednostki, zwane dale;j

boksami. Wielko$¢ jednego boksu wynosi ca 4m2.

2.Przedmiotem najmu moze by¢ powierzchnia uzytkowa réwna jednemu boksowi lub jego
wielokrotnosci.

3.Do kazdego stoiska doliczona jest proporcjonalnie do catej jego dlugosci czgs¢ powierzchni
ciaggow pieszych znajdujacych si¢ pomiedzy stoiskami.

4.Prezydent Miasta podejmuje decyzje o wynajmie powierzchni uzytkowej w Domu Handlowym
,Hermes” w oparciu o podania ztozone przez osoby zainteresowane wynajmem.

5.W przypadku ztozenia kilku podan na wynajem tej samej powierzchni uzytkowej Prezydent
Miasta, podejmujac decyzje o jej wynajmie, kieruje si¢ przede wszystkim wystgpowaniem

danego rodzaju branzy na terenie Domu Handlowego ,,Hermes” .

6.Informacja o wolnych powierzchniach uzytkowych podawana jest do wiadomosci w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen tutejszego urzedu.

7.Podania o wynajem w/wym powierzchni sktadane sg do referatu lokalowego WSO tut. UM ,
gdzie prowadzony jest rejestr ich wptywu.

8.0soby, w stosunku do ktorych zapadta decyzja o wynajmie powierzchni uzytkowej, otrzymuja
pisemne skierowanie do ZBK ,,Administrator” celem spisania umowy najmu.

Il. Powierzchnia w budynkach o charakterze uzytkowym przejmowanych w zaséb gminy
Skarzysko-Kamienna.

1.Powierzchnia uzytkowa wynajmowana jest wedlug potrzeb podmiotu sktadajacego oferte .

2.Dopuszczalne jest taczenie powierzchni wynajetych pomieszczen, jezeli przepisy prawa
budowlanego dopuszczaja takg mozliwos¢.

3.Dopuszczalna jest, w szczegdlnych przypadkach, mozliwo$¢ trwatego wydzielenia czg$ci
wynajmowane;j.



4.Prezydent Miasta podejmuje decyzje o wynajmie powierzchni uzytkowej w oparciu o podania
ztozone przez zainteresowane podmioty.

5.W przypadku ztozenia kilku podan na wynajem tej samej powierzchni uzytkowej Prezydent
Miasta podejmujac decyzje o wynajmie kieruje si¢ dobrem gminy.

6.Informacja o wolnych powierzchniach uzytkowych podawana jest do wiadomosci w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen tut. Urzedu Miasta.

7.Podania o wynajem w/wym powierzchni sktadane sg do referatu lokalowego WSO tut. UM ,
gdzie prowadzony jest rejestr ich wptywu.

8.0soby na rzecz ktorych wskazano wynajem powierzchni uzytkowej, otrzymuja pisemne
skierowanie do ZBK ,,Administrator” celem spisania umowy najmu.



UZASADNIENIE

Zmiana uchwaly w sprawie gospodarowania lokalami uzytkowymi i regut ustalania
stawek czynszu za ich wynajecie nastgpuje z powodu konieczno$ci dostosowania zapisOw w
uchwale do zmian jakie wynikty z zapisow w aneksowanej umowie z ZBK ,,Administrator”.

Szereg zapisow w dotychczas obowigzujgcej uchwale w sposob znaczny utrudnia,

zarOwno zarzadzajacemu, jak 1 wlascicielowi dziatania majace na celu prowadzenie
efektywnej gospodarki lokalami uzytkowymi. Dotyczy to w wigkszosci lokali
i powierzchni uzytkowych znajdujgcych sie¢ w przejmowanych przez gming¢ budynkach po
likwidowanych zaktadach i placowkach o§wiatowych.
Niniejszy projekt uchwaty zaktada rowniez zmiang sposobu gospodarowania lokalami
uzytkowymi wynajmowanymi dotychczas nieodptatnie na rzecz organizacji pozarzagdowych
i stowarzyszen. Dotychczasowy sposob wynajmowania wigzal sie
z konieczno$ciag wyasygnowania z budzetu gminy dodatkowych $rodkéw finansowych. Po
wzgledem ekonomicznym jest to niekorzystne dla gminy. Przyjeta w uchwale forma
odptatnego wynajmowania lokali przyczyni si¢ do racjonalnego gospodarowania lokalami i
finansami gminy, a jednocze$nie nie bedzie forma drastyczng dla najemcéw gdyz
odptatnos¢ za lokale ustalona zostata na poziomie wysokosci wynagrodzenia, jakie gmina
placi zarzadzajacemu za wynajeta powierzchnie.

Zmiana Uchwaly zwigzana jest rowniez z rozszerzeniem kompetencji referatu

lokalowego w zakresie: organizowania przetargbw na wynajem 1 sprzedaz lokali
uzytkowych, ustalania zasad wynajmu 1 wysokosci czynszéw za powierzchnie uzytkowe
wynajmowane w drodze bez przetargowej.
Projekt uchwaly zostat przedstawiony Komisji Mieszkaniowej, w ktorej to kompetencji lezy
opiniowanie projektow uchwatl dotyczacych polityki gospodarowania zaréwno lokalami
mieszkalnymi, jak 1 uzytkowymi gminy. Po przeanalizowaniu projekt o ktérym mowa
wyzej uzyskat pozytywng opini¢ Komisji Mieszkaniowe;.



