UCHWALA Nr XXXI1/80/2005
Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej
z dnia 24 listopada 2005 roku

w sprawie: sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowiacych wlasnos¢
Gminy Skarzysko-Kamienna.

Na podstawie art. 18 ust. 1, ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113,
poz. 984;Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116 poz. 1203) art. 28, art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 34 ust.6, art. 37 ust.2
pkt 1, art. 67 ust.1 i 1a, art. 68 ust.1 pkt 7 i ust. 2, art. 72 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst t.j. Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603, Nr 281,
poz.2782); Rada Miasta Skarzyska-Kamiennej uchwala, co nastepuje:

§1.Wprowadza si¢ zasady sprzedazy lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy Skarzysko-Kamienna
zawarte w zataczniku do niniejszej uchwaly, stanowigcym jej integralng czgs¢.

§ 2.Sprawy sprzedazy lokali wszczete, lecz nie zakonczone umowa notarialng przenoszaca
wlasnos¢ przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly - prowadzi si¢ na podstawie jej
przepisow.

§ 3.Traci moc Uchwata Nr XVI/64/2004 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 24
sierpnia 2004 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
wielomieszkaniowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Skarzysko-Kamienna oraz Uchwala Nr
2/26/98 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 31 marca 1998 r. w sprawie trybu i zasad
sprzedazy lokali uzytkowych bedacych wiasnoscia Gminy Skarzysko-Kamienna na rzecz obecnych
dzierzawcow.

§ 4.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ S.Uchwala wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wieslaw Pigtek



Zatacznik do Uchwaty Nr XXXI1/80/5005
Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej
z dnia 24.11.2005

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowiacych wlasnos¢
Gminy Skarzysko-Kamienna.

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Czynnosci przygotowawcze do sprzedazy lokalu podejmuje si¢ na wniosek najemcy.

§ 2. 1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale, ktore:

1) potozone sa w budynkach wskazanych do rozbiorki lub przeznaczone do remontu
wymagajace czasowego lub stalego wysiedlenia lokatorow,

2) przeznaczone sg jako lokale socjalne,

3) Stanowiace integralng czes¢ budynku placowki oswiatowe;.

2. Prezydent Miasta uprawniony jest do odmowy sprzedazy lokalu majac na uwadze interes
Gminy.

§ 3. 1. Sprzedaz lokalu odbywa si¢ z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie wieczyste
lub ze sprzedaza udziatu z nim zwigzanego w nieruchomosci gruntowe;.

2. Ustala si¢ pierwszg oplate z tytulu oddania utamkowej czeséci nieruchomosci gruntowe;j
w uzytkowanie wieczyste w wysokosci 25% wartosci nieruchomos$ci gruntowej ustalonej
przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 4. 1.Wyceny lokalu na podstawie jego ogledzin dokonuje rzeczoznawca majatkowy
wskazany przez Gmin¢ Skarzysko-Kamienna, a koszty opracowania operatu szacunkowego
dotyczacego ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi wnioskodawca.

2. W przypadku odstagpienia przez nabywajacego od wykupu lokalu w terminie wskazanym
przez Gming, poniesione koszty, o ktérych mowa w ust. 1, nie podlegaja zwrotowi.

§ 5. 1. Przy sprzedazy lokalu na rzecz jego najemcy, po uwzglednieniu bonifikaty, cene
nabycia lokalu podwyzsza si¢ o koszty zwigzane z wymiang 1 montazem stolarki okiennej,
drzwiowej i innych elementdw wyposazenia (wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego — Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz.733 z pdzn. zm.), dokonang przez Gmin¢ w lokalu
najemcy.

2. Podwyzszenie kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1 bedzie obowigzywato przez okres 10
lat od chwili wymiany.

3. Kwota kosztéw pomniejszana bedzie proporcjonalnie co roku o 10% za kazdy rok.

§ 6. 1. Pomieszczenie wolne od o0so6b i rzeczy nie bedace przedmiotem najmu
1 samodzielnym lokalem moze by¢ sprzedane na rzecz wiasciciela lokalu przylegtego do
tego pomieszczenia, na jego wniosek.

2. Cene sprzedazy pomieszczenia ustala si¢ na poziomie réwnym warto$ci wynikajace;
Z operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce¢ majatkowego.



3. Od ustalonej ceny pomieszczenia, udziela si¢ bonifikate w wysokosci 50%, gdy jest ono
zbywane na cele mieszkalne.

Rozdzial 11
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 7. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu niniejszej uchwaly jest rowniez dom
jednorodzinny, ktory sktada si¢ z jednego lokalu mieszkalnego.

§ 8. Sprzedaz lokali mieszkalnych nast¢puje w trybie bezprzetargowym na rzecz
dotychczasowego najemcy, ktory zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na
czas nieoznaczony nieprzerwanie od co najmniej sze$ciu miesiecy 1 najpozniej przed
zawarciem aktu notarialnego wywiaze si¢ z wszelkich zobowigzan wynikajgcych
z posiadanej umowy — na jego wniosek.

§ 9. 1. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowi kwote réwng jego wartosci rynkowej,
okreslong w operacie szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Od ustalonej zgodnie z ust. 1 ceny lokalu mieszkalnego udziela si¢ bonifikaty
w wysokosci 95%.

3. Od ustalonej zgodnie z ust. 1 ceny lokalu mieszkalnego udziela si¢ bonifikaty
w  wysokosci 97%, gdy sprzedawane sa jednocze$nie wszystkie pozostale lokale
mieszkalne potozone w granicach danej nieruchomos$ci. Nie dotyczy to lokalu
wymienionego w § 7.

§ 10. . Jezeli nabywca lokalu mieszkalnego zbedzie lokal lub wykorzysta go na inne cele
niz mieszkalne przed uptywem 5 lat od zawarcia umowy sprzedazy, jest zobowigzany do
zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikaty, po jej waloryzacji.

2. Przepis ust. 1 nie ma zastosowania, gdy zbycie nastgpilo na rzecz osoby bliskiej
okreslonej w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U.
72004 r. Nr 261, poz.2603 z p6zn. zm.).

§ 11. Ustalong zgodnie z zasadami okreslonymi w § 9 cen¢ sprzedazy lokalu mieszkalnego
nabyweca uiszcza jednorazowo.

Rozdzial 111
Sprzedaz lokali uzytkowych

§ 13. 1. Sprzedaz lokali uzytkowych moze nastapi¢ w trybie:

1) przetargowym — wskazane przez Prezydenta Miasta wolne lokale uzytkowe,

2) bezprzetargowym — na rzecz dotychczasowego najemcy, ktéry zajmuje lokal na
podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony, nieprzerwanie od co najmniej
trzech lat 1 prowadzi w nim dziatalno$¢ gospodarcza.

§ 14. 1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale:

1) wynajmowane na warunkach preferencyjnych partiom, organizacjom spotecznym oraz
innym podmiotom nie prowadzgcym dzialalnosci komercyjne;,

2) potozone w budynkach gdzie najem odbywa si¢ w trybie bezprzetargowym (obejmuje to
réwniez wynajmowane powierzchnie, ktore nie s3g wydzielone trwatymi $cianami),

3) potozone wylacznie w kondygnacji piwnicznej,

4) ktore mogg by¢ samodzielnym lokalem a stanowig integralng czgs¢ caloSci
nieruchomosci.

§ 15. Cena sprzedazy lokalu uzytkowego stanowi kwote rowng jego wartosci rynkowe;,



okreslong w operacie szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce majatkowego, ktorg
nabyweca uiszcza jednorazowo.

Rozdzial IV
Sprzedaz garazy

§ 16. Sprzedaz garazy moze nastgpic:

1) w trybie przetargowym — wolne garaze wskazane przez Prezydenta Miasta,

2) w trybie bezprzetargowym — na rzecz dotychczasowego najemcy.

§ 17. 1. Garaz, bedacy przedmiotem najmu moze zosta¢ sprzedany na rzecz jego najemcy
na odr¢bng od gruntu wiasnos$¢, gdy grunt pod nim oddawany jest w uzytkowanie
wieczyste lub sprzedawany.

2. Garaz wolno stojacy, ktory nie moze by¢ zbyty na odrebng wlasnos¢ usytuowany na
gruncie przynaleznym do budynku mieszkalnego — moze by¢ sprzedany tylko jako
pomieszczenie przynalezne do lokalu potozonego w danym budynku.

3. W przypadku sprzedazy domu jednorodzinnego, garaz traktowany jest jako
pomieszczenie przynalezne.



Uzasadnienie

Dotychczas obowigzujaca Uchwata Nr XV1/64/2004 Rady Miasta z dnia 24 sierpnia
2004 r. w sprawie okreSlenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
wielomieszkaniowych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Skarzysko-Kamienna uwzglednia
tylko sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych przy zastosowaniu 90 % bonifikaty.

Zmiana uchwaly ma na celu ujednolicenie zasad dotyczacych sprzedazy lokali:
mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych,
wielolokalowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Skarzysko-Kamienna.

Integralng czgscig uchwaty jest jej zalacznik, w ktorym zawarte sg postanowienia
ogolne oraz zasady sprzedazy lokali: mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy. Postanowienia
ogolne zawierajg ustalenia dotyczace oddawania w uzytkowanie wieczyste gruntu lub jego
sprzedazy ulamkowej czesci nieruchomosci sprzedawanej wraz z lokalem, podniesienia
ceny sprzedawanego lokalu o wartos¢ kosztow poniesionych na wymiang stolarki okiennej,
drzwiowej 1 innych elementow wyposazenia lokalu wynikajacych z ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, a ktorych
wymiana cigzy na Gminie Skarzysko-Kamienna.

Wartos¢ lokalu wycenionego przez rzeczoznawce majatkowego bedzie
pomniejszana o bonifikate a zostang doliczane koszty zwigzane z wymiang stolarki
okiennej, drzwiowej 1 innych elementéw wyposazenia lokalu, ktorych wymiany dokona
Gmina Skarzysko-Kamienna. Przepis bedzie miat zastosowanie przez okres 10 lat, a kwota
kosztéw pomniejszana bedzie proporcjonalnie co roku o 10% za kazdy rok. Ponadto
projekt uchwaly obejmuje rowniez zmiang¢ dotychczas obowigzujacej bonifikaty
przyznawane] przy sprzedazy lokali mieszkalnych. Dotychczas obowigzywata sprzedaz
przy udzielaniu 90% bonifikaty 1 nie zbyt duzego zainteresowania sprzedazg. Projekt
uchwaly wprowadza sprzedaz przy udzieleniu 95% (dziewieédziesigt pig¢) bonifikaty
a takze sprzedaz przy udzieleniu 97% (dziewiecdziesiat siedem) bonifikaty w przypadku
sprzedazy wszystkich pozostatych lokali w danym budynku. Zmiana podyktowana jest
troska wladz gminnych o utrzymanie w stanie niepogorszonym nieruchomosci , jak
réwniez rosngcymi kosztami ich utrzymania.

Sprzedaz lokali uzytkowych bedzie obejmowata sprzedaz w trybie przetargowym
1 bezprzetargowym. Przy sprzedazy przetargowe] ma zastosowanie Uchwata Nr
XXII11/32/2005 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie
sposobu gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi oraz regut ustalania stawek
czynszu za ich wynajecie. Natomiast w przypadku sprzedazy bezprzetargowej sprzedaz
odbywa¢ si¢ bedzie po uplywie trzyletniej umowy najmu na podstawie wyceny
rzeczoznawcy majatkowego. Przy sprzedazy lokali uzytkowych i garazy nie ma mozliwos$ci
sprzedazy przy uwzglednieniu bonifikaty.



